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บทที่ 1 

บทนํา 

 

1. ความเปนมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 

โครงการ โรงแรม โบทลากูน รีสอรท (Boat Lagoon Resort) (ดัดแปลงอาคาร) ต้ังอยูที่ หมูที่ 2 ตําบลเกาะ

แกว อําเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต ไดดําเนินการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน แกไข และลด

ผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ประจําเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2566  ตามแนวทางการ

เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน แกไข และลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอม ประเภทโครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ 

โครงการจึงไดมอบหมายใหบริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด ที่ไดรับอนุญาตจากกรมโรงงาน

อุตสาหกรรมขึ้นทะเบียนหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน เลขทะเบียน ว-176  ดําเนินการจัดทํารายงาน การปฏิบัติตาม

มาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ประจําเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2566  เพื่อ

นําเสนอใหทางหนวยงานราชการที่เกี่ยวของรับทราบและพิจารณาใหความเห็นชอบตลอดจน ใหขอเสนอแนะเพื่อ

ปรับปรุง และแกไขการปฏิบัติตามมาตรการใหมีความถูกตองเหมาะสม เกิดผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอมจาก

การดําเนินการโครงการใหนอยที่สุดตอไป 

 การจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน แกไข ลดผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอม มีวัตถุประสงค ดังน้ี 

1. เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

2. เพื่อนําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน แกไข และลดผลกระทบสิ่งแวดลอม 

3. เพื่อนําเสนอมาตรการที่เปลี่ยนแปลง และสภาพปจจุบันของโครงการ 
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2. รายละเอียดโครงการ 

2.1 ท่ีตั้ง และการคมนาคมเขาสูพื้นท่ีโครงการ 

โครงการ โรงแรม โบทลากูน รีสอรท (Boat Lagoon Resort) (ดัดแปลงอาคาร) ดําเนินการโดย บริษัท ภูเก็ต

โบทลากูน จํากัด เปนโครงการประเภทโรงแรม ประกอบดวยอาคารภายในโครงการ จํานวน 7 อาคาร มีจํานวน

หองพัก 113 หองพัก มีพื้นที่ใชสอยทั้งหมดทุกอาคาร 12,600.00 ตารางเมตร บนเน้ือ ที่ดิน 52-1-37.50 ไร หรือคิดเปน

เน้ือที่ 83,750.00 ตารางเมตร พรอมดวยสวนบริการ ระบบสาธารณูปโภค และพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยมี

รายละเอียดโครงการ ดังตอไปน้ี 

2.1.1 ท่ีตั้งโครงการ 

• ชื่อโครงการ : โรงแรม โบทลากูน รีสอรท (Boat Lagoon Resort) (ดัดแปลงอาคาร) 

• ที่ต้ังโครงการ : ต้ังอยูที่ หมูที่ 2 ตําบลเกาะแกว อําเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต  

• สภาพพื้นที่ปจจุบันของโครงการ 

สภาพพื้นที่โครงการปจจุบัน (เดือนเมษายน 2562) มีลักษณะเปนพื้นที่ราบ มีอาคารภายใน โครงการ 

จํานวน 7 อาคาร นอกจากน้ี ภายในพื้นที่โครงการมีพืชพรรณชนิดตางๆ และหญาขึ้นปกคลุมอยู เล็กนอย ไดแก ตน

มะพราว ตนหูกระจง ตนเฟองฟา ตนโมก ตนเฟรนบอสตัน ตนจัง เศรษฐีเรือนใน และ ตอยต่ิงฝร่ัง เปนตน 

 

• อาณาเขตโดยรอบ : พื้นที่โครงการมีอาณาเขตติดตอโดยรอบดังน้ี 

  ทิศเหนือ ติดกับ โครงการ Marina Residence และโครงการ Kama Royal Boat 

     Lagoon Resort  

  ทิศใต  ติดกับ ถนนสวนบุคคล และโครงการ Park Plaza 

  ทิศตะวันออก  ติดกับ ลํารางสาธารณะ, ทะเล และพื้นที่จอดเรือ 

  ทิศตะวันตก  ติดกับ โครงการ การเดนพลาซา, 

     โรงแรม โบทลากูน รีสอรท แอนด โฮเต็ล 

• โฉนดที่ดินและกรรมสิทธิ์ที่ดิน : ดําเนินการบนโฉนดที่ดิน จํานวน 5 แปลง ไดแก 

 1. โฉนดที่ดินเลขที่ 24182 (เลขที่ดิน 371)  เน้ือที่ 6-3-27.60 ไร  

  หรือคิดเปนเน้ือที่ 10,910.40 ตารางเมตร    

 2. โฉนดที่ดินเลขที่ 49237 (เลขที่ดิน 1125) เน้ือที่ 13-2-54.40 ไร  

 หรือคิดเปนเน้ือที่ 21,817.60 ตารางเมตร   

 3. โฉนดที่ดินเลขที่ 65428 (เลขที่ดิน 1522) เน้ือที่ 1-1-29.10 ไร  

 หรือคิดเปนเน้ือที่ 2,116.40 ตารางเมตร   

  4. โฉนดที่ดินเลขที่ 65429 (เลขที่ดิน 1523) เน้ือที่ 3-1-46.40 ไร  

 หรือคิดเปนเน้ือที่ 5,385.60 ตารางเมตร    
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 5. โฉนดที่ดินเลขที่ 3338 (เลขที่ดิน 30) เน้ือที่ 27-0-80.00 ไร  

 หรือคิดเปนเน้ือที่ 43,520.00 ตารางเมตร  

 

รวมพื้นท่ีโครงการท้ังหมด เน้ือท่ี 52-1-37.50 ไร หรือคิดเปนเน้ือท่ี 83,750.00 ตารางเมตร 

สําหรับโฉนดที่ดินดังกลาวทั้งหมด เปนของ บริษัท รุนเส็ง จํากัด ซึ่งไดตกลงใหบริษัท ภูเก็ต โบทลากูน 

จํากัด (เจาของโครงการ) เชาที่ดินดังกลาวทั้งหมด และจากการสอบถามเจาของโครงการพบวา ในการยื่นขอ

ใบอนุญาตกอสรางอาคาร ดัดแปลง อาคาร หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ อ.1) ของอาคาร จํานวน 7 อาคารน้ัน เจาของ

โครงการไดยื่นเอกสารสิทธิ์ ที่ดินเพียง 1 แปลง จึงทําใหมีการระบุโฉนดที่ดินในแบบ อ.1 เพียง 1 แปลง คือ โฉนด

ที่ดินเลขที่ 24182 

ทั้งน้ี ในการกอสรางอาคารทั้ง 7 อาคารน้ัน โครงการไดมีการกอสรางบนโฉนดที่ดินจํานวน 5 แปลง ไดแก 

โฉนดที่ดินเลขที่ 24182 (เลขที่ดิน 371), โฉนดที่ดินเลขที่ 49237 (เลขที่ดิน 1125), โฉนดที่ดินเลขที่ 65428 (เลขที่ดิน 

1522), โฉนดที่ดินเลขที่ 65429 (เลขที่ดิน 1523) และโฉนดที่ดินเลขที่ 3338 (เลขที่ดิน 90) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1.1 พื้นที่ต้ังโครงการ 
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รูปที่ 1.2 อาณาเขตโดยรอบโครงการ 

 

2.1.2  การคมนาคมเขาสูพื้นที่โครงการ 

   การคมนาคมเขาสูพื้นที่โครงการ จะใชถนนเทพกระษัตรี ขาเขาเมืองเปนเสนทางหลัก 

แลวเลี้ยวซาย เขาสูถนนสวนบุคคล ขับตรงไปประมาณ 300 เมตร จะถึงพื้นที่โครงการ โดยขับตอไปบนถนนภายใน 

โครงการ เพื่อเขาสูที่จอดรถและอาคารหองพักของโครงการ ซึ่งอยูทางดานขวามือ 
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รูปที่ 1.3 เสนทางการคมนาคม 

 

2.2  ประเภทและขนาดของโครงการ 

 2.2.1  ประเภทและขนาดของโครงการ 

  โครงการ โรงแรม โบทลากูน รีสอรท (Boat Lagoon Resort) (ดัดแปลงอาคาร) เปนโครงการ

โรงแรม ประเภทที่ 2 ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 หมวด 1 

สถานที่พักที่ไมเปนโรงแรมและประเภทของโรงแรม 

 ขอ 2 โรงแรมแบงเปน 4 ประเภท ดังตอไปน้ี 

 (1) โรงแรมประเภท 1 หมายความวา โรงแรมที่ใหบริการเฉพาะหองพัก 

 (2) โรงแรมประเภท 2 หมายความวา โรงแรมที่ใหบริการหองพักและหองอาหาร หรือ สถานทีส่ําหรับ

บริการอาหารหรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร 

 (3) โรงแรมประเภท 3 หมายความวา โรงแรมที่ใหบริการหองพัก หองอาหารหรือสถานทีส่ําหรับ บริการ

อาหารหรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการหรือหอง 

ประชุมสัมมนา 

 (4) โรงแรมประเภท 4 หมายความวา โรงแรมที่ใหบริการหองพัก หองอาหารหรือสถานทีส่ําหรับ บริการ

อาหารหรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ และหอง 

ประชุมสัมมนา 

อางอิงจาก : กฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 



                                   

                                   โรงแรม โบทลากูน รีสอรท (Boat Lagoon Resort) (ดัดแปลงอาคาร) 

                                   บริษัท ภูเก็ตโบทลากูน จํากัด     ประจําเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2566   

 

                           จัดทําโดย    หนา 1-6 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

 2.2.2  ขนาดโครงการ 

  โครงการ โรงแรม โบทลากูน รีสอรท (Boat Lagoon Resort) (ดัดแปลงอาคาร) ต้ังอยูบนแปลง ที่ดิน 

จํานวน 5 แปลง มีขนาดที่ดิน 52-1-37.50 ไร หรือคิดเปนเน้ือที่ 83,750.00 ตารางเมตร มีลักษณะ โครงการเปนโรงแรม 

มีจํานวนหองพักทั้งหมด 113 หอง ประกอบดวยอาคารภายในโครงการ จํานวน 7 อาคาร โดยมีพื้นที่ใชสอยรวมทั้ง

โครงการทุกอาคาร 12,600.00 ตารางเมตร ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

 1. อาคาร 1 จํานวน 1 อาคาร มีลักษณะเปนอาคาร คสล. 4 ชั้น ประกอบดวยสวนตางๆ ดังน้ี  

  - ชั้นที่ 1 ประกอบดวย บันได, หองนํ้าหญิง, หองนํ้าชาย, หอง MDB, หองเก็บของ, สวนตอนรับ, 

ทางเดิน, โถงทางเดิน, หองนํ้าคนพิการ, หองพักคนพกิาร จํานวน 2 หอง และหองเชา จํานวน 2 หอง  

   - ชั้นที่ 2 ประกอบดวย หองพัก จํานวน 4 หอง, บันได และทางเดิน 

   - ชั้นที่ 3 ประกอบดวย หองพัก จํานวน 8 หอง, บันได และทางเดิน 

   - ชั้นที่ 4 ประกอบดวย หองพัก จํานวน 3 หอง, บันได และโถงบันได 

 สวนชั้นหลังคา มีลักษณะเปนหลังคา คสล. ความสูงของอาคาร มีความสูงจากระดับพื้นดินที่ กอสรางถึง

สวนที่สูงสุดของอาคาร 14.125 เมตร 

 รวมหองพักท้ังหมดของอาคาร 1 จํานวน 17 หองพัก 

 

 2. อาคาร 2-7 (ลักษณะอาคารเหมือนกัน)  จํานวน 6 อาคาร มีลักษณะเปนอาคาร คสล. 4 ชั้น 

ประกอบดวยสวนตางๆ ดังน้ี 

   - ชั้นที่ 1 ประกอบดวย หองเชา จํานวน 4 หอง, ทางเดิน, บันได และพื้นที่จอดรถ 

   - ชั้นที่ 2 ประกอบดวย หองพัก จํานวน 6 หอง, บันได และโถงบันได 

   - ชั้นที่ 3 ประกอบดวย หองพัก จํานวน 8 หอง, บันได และทางเดิน 

   - ชั้นที่ 4 ประกอบดวย หองพัก จํานวน 2 หอง และบันได 

 สวนชั้นหลังคา มีลักษณะเปนหลังคา คสล. ความสูงของอาคาร มีความสูงจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึง

สวนที่สูงสุดของอาคาร 14.125 เมตร 

 รวมหองพักท้ังหมดของอาคาร 2-7 = 16 หองพัก x 6 อาคาร = 96 หองพัก 

 รวมหองพักท้ังหมดของโครงการ จํานวน 113 หองพัก 
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2.3 อัตราสวนพื้นท่ีใชสอยรวมทุกชั้นของอาคารตอพื้นท่ีโครงการ (Floor Area Ratio FAR) และอัตราสวนรอย 

ละของพื้นท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม (Open Space Ratio, OSR) 

 2.3.1 อัตราสวนพื้นท่ีใชสอยรวมทุกชั้นของอาคารตอพื้นท่ีโครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

   โครงการไดออกแบบและจัดภูมิสถาปตยภายในโครงการ ไดแก พื้นที่อาคาร พื้นที่วางอันปราศจาก 

สิ่งปกคลุม ความสูงอาคาร และระยะตางๆ ใหเปนไปตามกฎหมายที่เกี่ยวของไดกําหนดไว โดยมีรายละเอียด 

ดังตอไปน้ี 

   - พื้นที่ใชประโยชนของอาคารทั้งหมด = 12,600.00 ตารางเมตร 

   - พื้นที่ดินโครงการทั้งหมด  = 83,750.00 ตารางเมตร 

   - ดังน้ัน อัตราสวนพื้นที่ใชสอยภายในอาคารทั้งหมดตอพื้นที่โครงการ (FAR) 

        = 12,600.00 : 83,750.00 

        = 0.15 : 1 

 ดังน้ัน โครงการมีพื้นที่อาคารรวมทั้งหมด 12,600.00 ตารางเมตร และมีที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร 83,750.00 

ตารางเมตร คิดเปนอัตราสวนไดเทากับ 0.15 ตอ 1 ซึ่งเมื่อตรวจสอบกฎหมายที่เกี่ยวของกับ อาคารขนาดใหญและ

กฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวของแลวพบวา ไมมีการกําหนดคาสูงสุดของอัตราสวนพื้นที่อาคาร รวมกันทุกชั้นของอาคารทุก

หลังตอพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคารแตอยางใด 

 2.3.2  อัตราสวนรอยละของพื้นท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม (Open Space Ratio, OSR) 

  เน่ืองจากโครงการต้ังอยูในบริเวณที่ 8 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

เร่ือง กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 ซึ่งบริเวณที่ 8 กําหนดใหมี

ที่วางปราศจากสิ่งปกคลุมไมนอยกวารอยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาตกอสรางอาคารน้ัน โดยโครงการมี

รายละเอียดการคํานวณอัตราสวนพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุมตอพื้นที่ดินทั้งหมด (OSR) และอัตราสวนพื้นที่อาคาร

ปกคลุมดินตอพื้นที่ดินทั้งหมด (BCR) ดังน้ี 

 

- พื้นที่ดินโครงการทั้งหมด    = 83,750.00 ตารางเมตร 

- พื้นที่อาคารปกคลุมดิน   = 3,677.31  ตารางเมตร 

- พื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม  = 80,072.69  ตารางเมตร 

 

1) อัตราสวนพื้นท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุมตอพื้นท่ีดินท้ังหมด (OSR) 

  = (พื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม / พื้นที่ดินทั้งหมด) x 100 

  = (80,072.69 ตารางเมตร / 83,750.00 ตารางเมตร) x 100  

  = 95.61 %   ≥ 30 %  OK 
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2) อัตราสวนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินตอพื้นท่ีดินท้ังหมด (BCR) 

  = (พื้นที่อาคารปกคลุมดิน / พื้นที่ดินทั้งหมด) x 100 

  = (3,677.31 ตารางเมตร / 83,750.00 ตารางเมตร) x 100 

  = 4.39 % 

  ดังน้ัน โครงการมีพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม (CSR) คิดเปนรอยละ 95.61 ซึ่งเปนไปตามประกาศ 

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เร่ือง กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอมใน บริเวณ

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 คือ ไมนอยกวารอยละ 30 

 

2.4  สถาปตยกรรมของอาคารและการจัดภูมิสถาปตยภายในโครงการ 

 โครงการ โรงแรม โบทลากูน รีสอรท (Boat Lagoon Resort) (ดัดแปลงอาคาร) เปนโครงการประเภท โรงแรม 

ที่ออกแบบรูปแบบอาคารใหมีความสวยงามตามแบบสถาปตยกรรมสมัยใหม และมีพื้นที่สีเขียวอยู โดยรอบอาคาร

บริเวณชั้นลาง เพื่อใหภายในโครงการมีความรมร่ืน เหมาะแกการเปนที่อยูอาศัย และสรางทัศนียภาพที่สบายตาใหกับ

ผูที่สัญจรผานดานหนาพื้นที่โครงการ 

 สําหรับพื้นที่สีเขียวภายในโครงการมีขนาดพื้นท่ี 873.00 ตารางเมตร ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

 พื้นที่สีเขียวภายนอกอาคาร มีขนาดพื้นที่รวม 873.00 ตารางเมตร โดยปลูกไมยืนตนตามแนวเขต ที่ดินและ

แนวอาคารโดยรอบโครงการ ประกอบดวยตนไมชนิดตางๆ ไดแก ตนมะพราว ตนหมากเขียว ตน ราชพฤกษ ตนปบ 

และตนหูกระจง คิดเปนพื้นที่ปลูกไมยืนตน 768.67 ตารางเมตร นอกจากน้ี จะจัด สวนหยอมบริเวณโดยรอบโครงการ 

ซึ่งประกอบดวยไมพุมและไมคลุมดิน ไดแก ชาฮกเกี้ยน ตนจัง และหญามาเลเซีย คิดเปนพื้นที่ปลูกไมพุมและไม

คลุมดิน 539.60 ตารางเมตร 

 การคํานวณขนาดพื้นที่สีเขียวและไมยืนตนของโครงการซึ่งคํานวณไดจาก 

  - พื้นที่สีเขียว = พื้นที่ปลูกไมพุมและสนามหญา 

  - พื้นที่ไมยืนตน = พื้นที่ทรงพุมปกคลุมดิน 

 

 โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่วางภายนอกอาคาร 873.00 ตารางเมตร และในพื้นที่ สีเขียวดังกลาวได

มีการปลูกไมยืนตน 768.67 ตารางเมตร ดังน้ัน พื้นที่สีเขียวยั่งยืนของโครงการจึง มากกวาพื้นที่สีเขียวยั่งยืนที่ตองจัด

ใหมีตามเกณฑ (551.60 ตารางเมตร) 

 ทั้งน้ี โครงการไดออกแบบพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยแสดงพื้นที่สีเขียวในแตละบริเวณ มีจํานวน 10 

แปลง ประกอบดวย ไมยืนตน ไมพุมและไมคลุมดิน แสดงดังตารางที่ 2.6-3 โดยมีขนาดพื้นที่ สีเขียวภายในโครงการ

ทั้งหมด 873.00 ตารางเมตร แยกเปน พื้นที่ไมยืนตน (รมเงา) 768.67 ตารางเมตร คิด เปนรอยละ 88.05 ของพื้นที่สี

เขียวทั้งหมด ไมพุมและไมคลุมดิน 539.60 ตารางเมตร สําหรับสัดสวนพื้นที่สี เขียวตอคน เทากับ 2.51 (คํานวณ

จํานวนคน 348 คน และพื้นที่สีเขียวโครงการ 873.00 ตารางเมตร) เปนไป ตามเกณฑกําหนดของสํานักงานนโยบาย
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และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ซึ่งกําหนดให จะตองมีสัดสวนพื้นที่สีเขียวไมนอยกวา 1 ตาราง

เมตรตอคน โดยพื้นที่ที่เขียวของโครงการมากกวาเกณฑที่ กําหนดดังกลาว 

 (2) แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานโครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน และ

สถานที่พักตากอากาศ ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดลอม (สผ.) ที่กําหนดให 

 “โครงการตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมโดยมีสัดสวนของพื้นที่สีเขียวตอ ผูอยู

อาศัยภายในโครงการ ไมนอยกวา 1 ตารางเมตร ตอ 1 คน และตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นลาง ไมนอยกวารอย

ละ 50 ของพื้นที่สีเขียวที่ตองจัดใหมีตามเกณฑ ทั้งน้ี ตองเปนไมยืนตนไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวชั้นลาง

ที่ตองจัดใหมีตามเกณฑ พรอมทั้งแสดงรายการคํานวณและแผนผังภูมิสถาปตยของ โครงการที่ระบุรายละเอียดของ

พื้นที่สีเขียวใหชัดเจน โดยมีภูมิสถาปนิก สามัญสถาปนิก หรือ วุฒิสถาปนิก ลงนามรับรอง อน่ึง หากจัดพื้นที่สีเขียว

นอกอาคารจะตองเปนพื้นที่สีเขียวที่พักอาศัยทุกคนสามารถเขาไปใช 

ประโยชนได" 

 เมื่อพิจารณาตามเกณฑดังกลาว ทางโครงการจะตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียว ดังน้ี 

 (2.1) สัดสวนของพื้นท่ีสีเขียวตอจํานวนผูใชบริการ 

• จํานวนประชากรของโครงการ   = 348 คน 

• พื้นที่สีเขียวทั้งหมดที่ตองจัดใหมี   = 1 ตารางเมตร/คน 

        = 348 ตารางเมตร 

• พื้นที่สีเขียวทั้งหมดของโครงการ   = 873.00 ตารางเมตร 

• สัดสวนพื้นที่สีเขียวตอผูใชบริการของโครงการ = 2.51 ตารางเมตร/คน 

 

 โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวรวม 873.00 ตารางเมตร คิดเปนสัดสวนพื้นที่สีเขียวตอ ผูใชบริการของ

โครงการ 2.51 ตารางเมตร/คน ซึ่งเปนไปตามเกณฑฯ ที่กําหนด (1 ตารางเมตร/คน) 

  

(2.2) สัดสวนของพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นลาง 

• พื้นที่สีเขียวทั้งหมดที่ตองจัดใหมี   = 348.00 ตารางเมตร 

• พื้นที่สีเขียวชั้นลางที่ตองจัดใหมี   = รอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวทั้ง 

       = 174.00 ตารางเมตร 

• พื้นที่สีเขียวชั้นลางของโครงการ   = 873.00 ตารางเมตร 

โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นลาง ขนาดพื้นที่ 873.00 ตารางเมตร ซึ่งมากกวาพื้นที่ 

สีเขียวชั้นลางที่ตองจัดใหมีตามเกณฑ 
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(2.3) สัดสวนไมยืนตนถาวร 

• พื้นที่สีเขียวชั้นลางที่ตองจัดใหมี   = 174.00 ตารางเมตร 

• พื้นที่ไมยืนตนที่ตองจัดใหมี   = รอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวชั้นลาง 

       = 87.00 ตารางเมตร 

• พื้นที่ไมยืนตนของโครงการ   = 768.67 ตารางเมตร 

 

โครงการจัดใหมีไมยืนตนทั้งหมด 71 ตน คิดเปนพื้นที่ไมยืนตนทั้งหมด 768.67 ตารางเมตร ซึ่ง 

มากกวาสัดสวนของไมยืนตนที่ตองจัดใหมีตามเกณฑ (87.00 ตารางเมตร) 

ทั้งน้ี พื้นที่สีเขียวที่มีอยูภายในพื้นที่โครงการน้ัน เปนพื้นที่สีเขียวเดิมที่โครงการไดมีการจัดตกแตงไว

และมีการดูแลบํารุงรักษาอยางตอเน่ือง 

 

2.5  จํานวนผูใชบริการและพนักงานภายในโครงการ 

 โครงการใชหลักเกณฑในการกําหนดจํานวนของผูเขามาใชบริการภายในโครงการจาก “แนวทางการ จัดทํา

รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการหรือกิจการดานอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน” ของ

สํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอม, กุมภาพันธ 2560 

โดยมีหลักเกณฑ คือ 

 “2) โรงแรม ใหประเมินจํานวนผูใชบริการ ตามอัตรารองรับที่โครงการจะดําเนินการจริง รวมทั้ง จํานวน

พนักงานของโครงการ” 

 ทั้งน้ี จํานวนผูใชบริการหองพัก มีผูใชบริการ 2 คนตอหอง โดยโครงการมีจํานวนหองพักทั้งหมด 113 หอง, 

หองเชา และพนักงาน จํานวน 70 คน ซึ่งจากการประเมิน พบวา โครงการจะมีผูใชบริการและพนักงาน จํานวนรวม

ทั้งสิ้น 348 คน 

 

อาคาร ประเภท หนวย จํานวนหนวย อัตราตอหนวย รวมจํานวนคน 
รวมจํานวนคน 

ของอาคาร 

1 หองพัก หอง 17 2 34 38 

หองเชา 1-2 หอง 2 2 4 

2-7 หองพัก หอง 16 2 32 40 คน x 6อาคาร = 

240 คน หองเชา 1-4 หอง 4 2 8 

- พนักงาน คน 70 1 70 70 

รวมจํานวนท้ังสิ้น 348 
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2.6 ระบบสาธารณูปโภค 

2.6.1 การใชไฟฟา 

 การดําเนินโครงการจําเปนตองใชพลังงานไฟฟาในกิจกรรมตางๆ โดยระบบไฟฟาภายในโครงการ 

สามารถแบงไดเปน 2 กรณีดังน้ี 

 (1) ระบบไฟฟากรณีปกติ 

      โครงการจะรับกระแสไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต โดยจะเชื่อมตอสายสง แรงสูงจาก

การไฟฟาฯ จากบริเวณริมถนนเทพกระษัตรี ผานถนนสวนบุคคล (ของเจาของโครงการ) เพื่อตอ เขาสูหมอแปลง

ไฟฟา จํานวน 2 ชุด ไดแก หมอแปลงไฟฟา 1 ขนาด 1,250 KVA จํานวน 1 ชุด และหมอ แปลงไฟฟา 2 ขนาด 500 

KVA จํานวน 1 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟาจาก 33 kV ใหเปนกระแสไฟฟาแรงดันตํ่า ขนาด 400/230 V กอนจะจายเขาสู

แผงควบคุมวงจรไฟฟารวม (Main Distribute Board : MDB) และจายไป ยัง Panel Load ในสวนตาง ๆ ของโครงการ

ตอไป 

 สําหรับตําแหนงหมอแปลงไฟฟาน้ัน จะติดต้ังอยูหางจากแนวผนังของอาคาร 1 ประมาณ 83.46 เมตร โดย

ระยะหางระหวางหมอแปลงไฟฟากับอาคารน้ัน เปนไปตามมาตรฐานการติดต้ังทางไฟฟา สําหรับประเทศไทย พ.ศ. 

2556 ซึ่งกําหนดใหหมอแปลงไฟฟาตองหางจากโครงสรางอ่ืนไมนอยกวา 1.80 เมตร (วัดจากสายหุมฉนวนแรงสูงไม

เต็มพิกัด สําหรับผนังดานเปดของอาคาร) 

 นอกจากน้ี โครงการไดเลือกใชขนาดของอุปกรณปองกันหมอแปลงตานแรงสูง โดยระบบ ไฟฟาตานแรง

สูงเปนระบบ 33 KV ทั้งน้ี โครงการจะจัดใหมีเจาหนาที่ผูเชี่ยวชาญคอยดูแลและบํารุงรักษา สภาพของหมอแปลง

ไฟฟาใหอยูในสภาพพรอมใชงานตลอดเวลา เชน ตรวจสอบปริมาณนํ้ามันที่ใชระบาย ความรอนของหมอแปลง

ไฟฟา และตรวจสอบลักษณะทางกายภาพตางๆ ของหมอแปลงไฟฟา เชน ฉนวน และขอตอตางๆ อีกทั้งบริเวณที่

ติดต้ังหมอแปลงไฟฟาตองอยูในสถานที่ซึ่งบุคคลมีหนาที่เกี่ยวของเขาถึงได สะดวก เพื่อตรวจและบํารุงรักษาใหอยู

ในสภาพดีอยูเสมอ และตองจัดระบบระบายอากาศใหเพียงพอกับการ ใชงาน นอกจากน้ี บริเวณดังกลาวตองมีแผน

ปายหรือสัญลักษณเตือนใหระวังอันตรายจากไฟฟาแรงสูง ติดต้ังไวในบริเวณที่เห็นไดชัด 

 (2) ระบบไฟฟากรณีฉุกเฉิน 

       กรณีไฟฟาปกติขัดของโครงการจะติดต้ังระบบไฟฟาสํารอง ไดแก เคร่ืองกําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน 

(Generator) ขนาด 1,000 KVA จํานวน 1 ชุด ภายในหองเคร่ืองกําเนิดไฟฟาฉุกเฉิน สําหรับจายกระแสไฟฟา ใหแก

พื้นที่สวนกลางและอุปกรณไฟฟาสวนกลาง นอกจากน้ี โครงการไดจัดใหมี Battery ขนาด 24 V สําหรับ ปายบอก

ทางหนีไฟและไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน ซึ่งสามารถสํารองไฟฟาไดนาน 2 ชั่วโมง ติดต้ังในจุดตางๆ 

ของพื้นที่โครงการ 

 ทั้งน้ี พื้นที่โครงการอยูในเขตความรับผิดชอบของการไฟฟาสวนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต 
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รูปที่ 1.4 ระยะหางที่ปลอดภัยระหวางสิ่งปลูกสรางกับสายไฟฟาแรงสูง 

 

2.6.2 ระบบนํ้าใช 

 (1)  แหลงนํ้าใช 

 เน่ืองจากเจาของโครงการมีระบบผลิตนํ้าประปา ดังน้ัน โครงการจะใชนํ้าจากระบบผลิตนํ้าประปา ของ

โครงการเปนแหลงนํ้าหลัก โดยมีแหลงนํ้าดิบ คือ นํ้าผิวดินจากชุมนํ้าของเจาของโครงการ 

 ทั้งน้ี ในกรณีที่แหลงนํ้าดิบของเจาของโครงการไมสามารถนํามาผลิตนํ้าประปาได โครงการจะมี การซื้อนํ้า

จากรถบริการนํ้าของเอกชน เพื่อนํามาเปนนํ้าดิบ และเขาสูระบบผลิตนํ้าประปาของเจาของโครงการ ตอไป โดยมีผัง

ขั้นตอนแหลงที่มาของนํ้าใชภายในโครงการ และตําแหนงแหลงนํ้าดิบ สําหรับผลิตนํ้าประปาของโครงการ 
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รูปที่ 1.4 ผังขั้นตอนแหลงที่มาของนํ้าภายในโครงการ 

 

 (2)  ปริมาณนํ้าใช 

 ปริมาณนํ้าใชทั้งหมดของโครงการคาดการณจากจํานวนผูใชบริการ และพื้นที่การใชประโยชนพื้นที่ใชสอย

ของอาคารโครงการ เมื่อโครงการเปดดําเนินการคาดวาจะมีปริมาณการใชนํ้ารวม สูงสุดประมาณ 98.36 ลูกบาศก

เมตร/วัน 

 (3)  ขั้นตอนการสูบจายนํ้าและการสํารองนํ้าใช 

เน่ืองจากเจาของโครงการมีระบบผลิตนํ้าประปา ดังน้ัน โครงการจะใชนํ้าจากระบบผลิต นํ้าประปาของโครงการเปน

แหลงนํ้าหลัก โดยนํ้าประปาจากระบบผลิตนํ้าประปาจะไหลผานแนวทอ MAIN จายนํ้าประปาไปสูโครงการ ชนิด 
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PE ขนาด 26 น้ิว เขาสูบอเก็บนํ้าดี (ขางอาคาร 2 และ 3) ความจุ 100.00 ลูกบาศกเมตร และบอเก็บนํ้าดี (ขางอาคาร 3 

และ 4) ความจุ 100.00 ลูกบาศกเมตร หลงัจากน้ัน จะสูบจายไปยังสวนตางๆ ของแตละอาคารตอไป 

 รวมปริมาณนํ้าสํารองของโครงการทั้งหมด 200,00 ลูกบาศกเมตร 

 จากความจุรวมของบอเก็บนํ้าดี สามารถสํารองนํ้าได ประมาณ 200.00 ลูกบาศกเมตร ซึ่งสามารถคํานวณ

ระยะเวลาสํารองนํ้าไดดังน้ี 

  

ปริมาตรบอเก็บนํ้าสํารองของโครงการ = 200.00 ลบ.ม./วัน 

ความตองการนํ้าใชของโครงการ  = 98.36  ลบ.ม./วัน 

ดังน้ัน สามารถสํารองนํ้าใชในอาคาร 3 = 200.00/98.36 

      = 2.03 วัน 

   หรือประมาณ  = 2 วัน 

 

สําหรับบอเก็บนํ้าสํารองของโครงการมีลักษณะเปนบอคอนกรีตเสริมเหล็ก สวนบนมีชอง 

Service ขนาด 0.80 เมตร x 0.80 เมตร จํานวน 4 ชอง โดยโครงการไดมีการใชโพลิเมอรซีเมนต (Cement Base) 

สําหรับฉาบบอเก็บนํ้าสํารอง 3 ชั้น เพื่อปองกันการซึมของนํ้า ซึ่งสารดังกลาวสามารถใชในงาน โครงสรางที่สัมผัส

กับนํ้าด่ืมไดโดยปราศจากสารพิษ (Non-Toxic) 

  นอกจากน้ี โครงการไดมีมาตรการในการทําความสะอาดถังสํารองนํ้าใชในโครงการ เพื่อสุขภาพ

อนามัยของผูใชบริการดังน้ี 

  1) ลางทําความสะอาดถังสํารองนํ้าใชทุก 6 เดือน 

  2) ตรวจวัดคุณภาพนํ้าในบอเก็บสํารองนํ้าใชทุก 6 เดือน โดยพารามิเตอรที่ทําการตรวจวัด 

อยางนอยตองประกอบดวย โคลิฟอรมแบคทีเรีย อี.โคไลหรือเทอรโมโธเลอแรนทโคลิฟอรมแบคทีเรีย ตามเกณฑ

เสนอแนะคุณภาพนํ้าบริโภคขององคการอนามัยโลก ป พ.ศ. 2550 

 

 (4)  การปรับปรุงคุณภาพนํ้าใชของโครงการ 

  เน่ืองจากแหลงนํ้าใชหลักของโครงการมาจากนํ้าผิวดินจากขุมนํ้าของเจาของโครงการ และแหลง

นํ้าใชสํารอง  มาจากการซื้อนํ้าจากรถบริการนํ้าของเอกชน ดังน้ัน กอนที่จะนํานํ้ามาใชภายในโครงการจะตองมีการ

ปรับปรุงคุณภาพนํ้าใหอยูในเกณฑมาตรฐานตามเกณฑเสนอแนะคุณภาพนํ้าบริโภคขององคการอนามัยโลก ป พ.ศ. 

2550 กอน โดยนํ้าดิบดังกลาวจะตองผานระบบผลิตนํ้าประปา 

  ทั้งน้ี ในขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพนํ้าน้ัน โครงการจะตองดําเนินการตามมาตรการดังน้ี  

  - ฆาเชื้อโรคในนํ้าทั้งกอนและหลังการปรับปรุงคุณภาพนํ้า เพื่อลดปริมาณเชื้อโรคใหเหลือนอย

ที่สุด 
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                           จัดทําโดย    หนา 1-15 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

  - โครงการจะตองตรวจสอบปริมาณสารคลอรีนตกคางในนํ้าใหเปนไปตามที่กฎหมาย กําหนด ซึ่ง

ประกาศกรมอนามัย เร่ือง เกณฑคุณภาพนํ้าประปา ป 2543 กําหนดใหคาคลอรีนอิสระตกคาง (Residual Free 

Chlorine) บริเวณปลายทอ ตองมีคาอยูในชวง 0.2-0.5 มิลลิกรัมตอลิตร นอกจากน้ี โครงการตองคํานึงถึงกลิ่นของสาร

คลอรีนที่อาจสงผลกระทบตอผูใชบริการเปนหลักดวย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1.5 ผังขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพนํ้าของโครงการ 

 

การบํารุงรักษาระบบปรับปรุงคุณภาพนํ้า 

การใชงานเคร่ืองกรอง ควรควบคุมการเปดนํ้าเขาเคร่ืองกรอง ไมควรเปดนํ้าใหไหลแรงมาก เกินไป 

และสารกรองนํ้าเมื่อใชไประยะหน่ึงจะตองมีการฟนฟูสภาพ เพื่อไมใหเกิดการอุดตัน และคงสภาพ การใชงาน ใน

ที่น้ีจะขอแนะนําวิธีการบํารุงรักษา และการตรวจสอบการหมดอายุ ของสารกรอง ดังน้ี 

การบํารุงรักษาทรายกรอง 

การบํารุงรักษาทรายกรองทําได 2 วิธี คือการลางยอน และการลางทําความสะอาดภายนอก 

ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

          วิธีท่ี 1 การลางยอน ควรทําทุกๆ 10-15 วัน มีวิธีการทําดังน้ี 

  1. ถอดสายยางที่ตอจากดานบนของเคร่ืองกรอง ออกจากกอกนํ้าประปา 

  2. หาสายยางอีก 1 เสน นํามาตอกับกอกนํ้าของเคร่ืองกรองและปลายอีกขางหน่ึงนําไปตอที่ กอก

นํ้าประปา รัดสายใหแนน 
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                           จัดทําโดย    หนา 1-16 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

  3. นําถังหรือกระปอง มาเตรียมรองนํ้าจากสายยางที่ตอจากดานบนของเคร่ืองกรอง หลังจากน้ัน 

เปดกอกนํ้าที่ตัวเคร่ืองกรองใหสุด และเปดกอกนํ้าประปาใหนํ้าไหลผานดานลางของเคร่ืองกรอง ใหนํ้าไหลแรง 

(ไมใหมีทรายหลุดขึ้นมาดวย) นานประมาณ 10 นาที หรือสังเกตจากนํ้าที่ไหลออกมามีความ ใสสะอาดดีแลว จึงปด

กอกนํ้าประปา 

  4. หลังจากน้ัน ถอดสายยางออกจากกอกนํ้าของเคร่ืองกรอง และนําสายยางดานบนเคร่ือง กรองตอ

เขากับกอกนํ้าประปา แลวรัดใหแนน 

วิธีท่ี 2 การลางทําความสะอาดภายนอก ควรทําทุก ๆ 6 เดือน มีวิธีการทําดังน้ี 

1. ถอดเคร่ืองกรองออกจากผนัง ถอดสายยางที่ตอจากกอกนํ้าประปาออก 

2. หมุนเกลียวที่ดานบนของเคร่ืองกรองออก 

3. เททรายและกรวดกรองออกจากเคร่ืองกรอง ใสภาชนะ เชน กะละมัง 

            4. ลางดวยนํ้าสะอาดโดยใชมือชวยขัดถู เพื่อใหตะกอนและคราบที่ติดทรายหลุดออก โดย ลางนํ้า 

ประมาณ 2-3 คร้ัง เมื่อสะอาดแลว ใหนํากรวดใสกลับเคร่ืองกรอง จากน้ันเททรายใสกลับเคร่ืองกรอง ประกอบเคร่ือง

กรอง และติดต้ังตามเดิม 

การบํารุงรักษาคารบอนกัมมันต 

คารบอนกัมมันต เมื่อใชไประยะหน่ึง (ประมาณ 1 ป) ความสามารถในการดูดซับ สี กลิ่น รส จะลดลง 

ทําใหประสิทธิภาพในการกําจัดสารตางๆ จะลดลงดวย แตการฟนสภาพของคารบอนกัมมันต มีวิธีการที่ยุงยาก ไม

สามารถดําเนินการเองได เพราะจะตองนําคารบอนไปเผาโดยใชความรอนสูงมาก จึงไม เหมาะในการดําเนินการเอง 

ดังน้ัน การเปลี่ยนใหมจะมีความสะดวกกวา 

การบํารุงรักษาเรซิน 

อายุการใชงานของเรซินขึ้นอยูกับการดูแลรักษา โดยทุกๆ 15-30 วัน จะตองทําการฟนสภาพ เน่ืองจาก

หากไมฟนสภาพเปนระยะเวลานาน ความสามารถในการกรองนํ้าจะลดลง จนหมดสภาพ ซึ่งการ ฟนสภาพทําไดโดย 

เตรียมนํ้าเกลือ จํานวน 3 ลิตร (เกลือ 10 ชอนโตะตอนํ้า 3 ลิตร) โดยมีวิธีการดําเนินการดังน้ี 

1. ถอดสายยางที่ตอจากดานบนของเคร่ืองกรอง ออกจากกอกนํ้าประปา 

2. เปดกอกนํ้าที่เคร่ืองกรองปลอยนํ้าที่คางออกใหหมด จากน้ันปดกอกนํ้าใหแนน  

3. นํานํ้าเกลือแกงที่เตรียมไว เทใสลงในเคร่ืองกรองทางดานบนของเคร่ือง แชทิ้งไวอยางนอย 12 ชี่ว

โมง 

4. หลังจากน้ัน ใหปลอยนํ้าเกลือออกจากเคร่ืองกรองใหหมด ตอสายยางที่ดานบนของ เคร่ืองกรองเขา

กับกอกนํ้าประปา รัดใหแนน 

5. เปดกอกนํ้าประปาใหนํ้าไหลลางความเค็มของเกลือ ประมาณ 5-10 นาที จนนํ้าที่ไหลออกมาไมมี

รสเค็ม 
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                           จัดทําโดย    หนา 1-17 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

สําหรับการปองกันการปนเปอนของนํ้าในบอเก็บนํ้าใตดินน้ัน โครงการมีการทาเคลือบผิว 

โครงสรางบอเก็บนํ้าดวยไฮโดรซีล เพื่อปองกันการร่ัวซึมและการกัดกรอนของผิววัสดุ สวนการปองกันการ 

ปนเปอนที่เกิดจากบอเก็บนํ้าใตดินน้ัน โครงการเลือกใช ไฮโดรซีล วัสดุกันซึมชนิด โพลิเมอรซีเมนต (Cement Base) 

คือ ใชนํ้าเปนตัวทําละลาย ซึ่งใชงานงาย ไมตองมีนํ้ายารองพื้น (Primer) ไมเปนอันตรายตอ สุขภาพและสิ่งแวดลอม 

ปราศจากกลิ่นรุนแรง ใชไดดีแมในสภาพพื้นผิวเปยกชื้น ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

ไฮโดร ซีล เปนมอรทาสําหรับฉาบหรือทา  เพื่อปองกันการซึมของนํ้าที่มีสวนผสมของซีเมนต เน้ือ

ละเอียด และนํายาโพลิเมอรประเภทอะคริลิค (Acrylic Polymer) ประกอบดวยสวนผสม 2 สวน เมื่อผสม ทั้ง 2 สวน

เขาดวยกัน สามารถใชงานฉาบหรือทาปองกันการซึมในงานพื้นผิวโครงสรางคอนกรีต และสามารถใชสําหรับงาน

โครงสรางที่สัมผัสนํ้าด่ืม ซึ่งปราศจากสารพิษ (Non-toxin) โดยมีคุณสมบัติดังน้ี 

• ใชงานงาย 

• แรงยึดเกาะสูง ทาไดทั้งผิวคอนกรีตและโลหะ 

• ทนทานตอแรงขัดสีที่ไมรุนแรง 

• กันซึมไดดี ทนตอนํ้าที่มีแรงดันได (Hydrostatic Pressure) 

• ไมเปนพิษ (Non-toxin) ใชกับถังเก็บนํ้าด่ืมได 

• มีความยืดหยุนและไมหดตัว 

• ทนตอสภาพอากาศที่เย็นจัด 

• สามารถปรับความขนเหลวใหเหมาะสมกับการใชงานได 

  ทั้งน้ี ในชวงเปดดําเนินการ โครงการจัดใหมีการลางทําความสะอาดบอเก็บนํ้าใตดิน ทุกๆ 6 เดือน/

คร้ัง เพื่อเปนการรักษาความสะอาดองบอเก็บนํ้าใตดินใหมีความสะอาดอยูเสมอ 

 

2.6.3 ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 (1)  ปริมาณนํ้าเสีย 

  นํ้าเสียจากโครงการจะแบงออกเปน 2 ประเภทหลักๆ คือ นํ้าเสียจากหองสวม และนํ้าเสีย 

จากสวนอ่ืนๆ ไดแก นํ้าเสียจากการอาบนํ้า ซักลาง เมื่อโครงการเปดดําเนินการคาดวาจะมีปริมาณนํ้าเสีย เกิดขึ้น

ประมาณ 78.69 ลูกบาศกเมตร/วัน (คิดที่อัตรารอยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช ยกเวนปริมาณนํ้าเสีย จากหองพักมูลฝอย) 

 (2) รายละเอียดระบบบําบัดนํ้าเสีย 

  นํ้าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมภายในโครงการมีปริมาณนํ้าเสียรวมประมาณ 78.69 ลูกบาศกเมตร/วัน 

(โดยคิดเปนรอยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช ยกเวนปริมาณนํ้าเสียจากหองพักมูลฝอย) ซึ่ง ปริมาณนํ้าเสียที่เกิดขึ้น

ทั้งหมดจะเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียภายในโครงการ ซึ่งจะบําบัดนํ้าเสียที่เกิดขึ้น ทั้งหมดใหมีคุณภาพนํ้าทิ้งเปนไปตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2548 เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจาก
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                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

อาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลมที่ 122 ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 

โครงการมีลักษณะเปนโรงแรม จํานวน 113 หอง จัดอยูในอาคาร ประเภท ข (โรงแรมที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปน

หองพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุมของอาคารต้ังแต 60 หอง แตไมถึง 200 หอง) ซึ่งกําหนดใหมีคาบีโอดีใน

นํ้าทิ้งไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร สาร แขวนลอยตองไมเกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

 (3)  ข้ันตอนการบําบัดนํ้าเสีย 

  การออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ แบงออกเปน 2 ขั้นตอน คือ 

 1. ระบบบําบัดนํ้าเสียข้ันตนของแตละอาคาร เพื่อลดคาความสกปรกในรูป BOD กอนระบาย เขาสูระบบ

บําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ โดยระบบบําบัดนํ้าเสียขั้นตนของแตละอาคารโครงการเลือกใชถัง บําบัดนํ้าเสียชนิด

ถังเกรอะ - กรองไรอากาศ ซึ่งมีสวนประกอบและรายละเอียดของระบบบําบัด ดังน้ี 

  1.1) สวนเกรอะ  เปนขั้นตอนที่ทําหนาที่แยกกากตะกอน ของแข็ง และเกิดการยอยสลายของ เสีย

ดวยกระบวนการไมใชออกซิเจน 

  1.2) สวนบําบัดไรอากาศ  เปนขั้นตอนที่ทําหนาที่บําบัดนํ้าเสียดวยจุลินทรียที่ไมตองการออกซิเจน 

โดยจุลินทรียที่เกาะอยูบนตัวกลางและที่ลอยปะปนอยูในนํ้าเสีย โดยใชตัวกลางสังเคราะหชีวภาพ ซึ่งมีกลไกการยอย

สลาย คือ การตกตะกอนของจุลินทรียภายในชองวางของตัวกลางและการสรางตะกอน รวมทั้งการออกซิเดชั่น

สารอินทรียที่บริเวณพื้นผิวของตัวกลาง หลังจากน้ันนํ้าเสียจะไหลลงสูทอรวบรวมนํ้าเสีย เพื่อเขาสูระบบบําบัดนํ้า 

เสียรวมของโครงการตอไป 

 2. ระบบบําบัดนํ้าเสียรวม ภายหลังจากที่นํ้าเสียจากแตละอาคารของโครงการผานการบําบัดนํ้าเสียขั้นตน

แลวนํ้าเสียดังกลาวทั้งหมดจะถูกรวบรวมผานทอรวบรวมนํ้าเสียของโครงการ เขาสูระบบ บําบัดนํ้าเสียรวม ซึ่งเปน

ระบบเติมอากาศ ที่สามารถรองรับนํ้าเสียได 80.00 ลูกบาศกเมตร/วัน เพื่อบําบัดนํ้า เสียจากทุกสวนของโครงการอีก

คร้ังหน่ึง กอนที่จะมีการสูบนํ้าทิ้งบางสวนกลับไปรดนํ้าตนไม และสวนที่เหลือ จะระบายลงสูขุมนํ้าภายในพื้นที่

โครงการตอไป 

 

2.6.4 ระบบระบายนํ้าและการปองกันนํ้าทวม 

 ระบบระบายนํ้าภายในพื้นที่โครงการ เปนระบบแยกนํ้าทิ้งและนํ้าฝนออกจากกัน โดยการระบายนํ้าฝนของ

โครงการ จะมีการรวบรวมนํ้าฝนจากสวนตางๆ ของโครงการ เชนนํ้าฝนจากชั้นหลัง จะถูกรวบรวมตามจุดหัวรับนํ้า

บนชั้นหลังคา ลงมาตามทอด่ิง แลวระบายลงตามบอพักนํ้ารอบอาคาร รวมกับ นํ้าฝนจากพื้นที่สีเขียว ลงสูทอระบาย

นํ้าฝนของโครงการ ชนิด ค.ส.ล. ซึ่งมีขนาด Ø 0.60 เมตร พรอมบอพักนํ้า ค.ส.ล. ขนาด 0.80 x 0.80 เมตร พรอมฝาปด 

ค.ส.ล. ซึ่งมีอยูตลอดแนวทอระบายนํ้า 
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รูปที่ 1.6 ผังขั้นตอนการจัดการนํ้าเสียของโครงการ 

 

3.1) ระบบบําบัดนํ้าเสียข้ันตนของแตละอาคาร 

โครงการไดมีการติดต้ังถังบําบัดนํ้าเสียขนาดตางๆ ประจําแตละอาคาร สําหรับรายละเอียดแตละสวน

ของระบบบําบัดนํ้าเสีย มีดังน้ี 

สําหรับรายละเอียดแตละสวนของระบบบําบัดนํ้าเสีย มีดังน้ี 

1) สวนเกรอะ เปนขั้นตอนที่ทําหนาที่แยกกากตะกอน ของแข็ง และเกิดการยอยสลายของเสีย ดวย

กระบวนการไมใชออกซิเจน 

2) สวนบําบัดไรอากาศ  เปนขั้นตอนที่ทําหนาที่บําบัดนํ้าเสียดวยจุลินทรียที่ไมตองการ ออกซิเจน 

โดยจุลินทรียที่เกาะอยูบนตัวกลางและที่ลอยปะปนอยูในนํ้าเสีย โดยใชตัวกลางสังเคราะหชีวภาพ ซึ่งมีกลไกการยอย

สลาย คือ การตกตะกอนของจุลินทรียภายในชองวางของตัวกลางและการสรางตะกอน รวมทั้งการออกซิเดชั่น

สารอินทรียที่บริเวณพื้นผิวของตัวกลาง หลังจากน้ันนํ้าเสียจะไหลลงสูทอรวบรวมนํ้า เสีย เพื่อเขาสูระบบบําบัดนํ้า

เสียรวมของโครงการตอไป 
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ขอมูลการออกแบบถังบําบัดนํ้าเสียขั้นตน (ถังบําบัดนํ้าเสียชนิดถังเกรอะ - กรองไรอากาศ) ของ 

   จุดบําบัดที่ 1-2, 4 ของอาคาร 1 และจุดบําบัดที่ 1-4 ของอาคาร 2-7 ขนาด 4.00 ลูกบาศกเมตร/วัน 

1. สวนเกรอะ 

 - ปริมาณนํ้าเสียจากแตละจุด  2.56-3.96  ลบ.ม./วัน 

 - ปริมาณนํ้าเสียที่ออกแบบ   4.00  ลบ.ม./วัน 

- ความเขมขนของ BOD เขาระบบ  250  มก.ล 

- ความเขมขนของ BOD ออกระบบ  50  มก.ล. 

- ระยะเวลาในการกักเก็บ   20  ชั่วโมง 

- ปริมาตรของสวนเกรอะ   4.00  ลบ.ม 

2. สวนบําบัดไรอากาศ 

 - ตัวกลางที่ใช    ตัวกลางพลาสติก ชนิด Polyethylene 

 - ปริมาตรทั้งหมดของตัวกลาง  0.60  กก.บีโอดี/ลบ.ม.-วัน 

 - พื้นที่ผิวของตัวกลางภายในถังบําบัด 3.94  ตร.ม. 

 - ปริมาตรทั้งหมดของสวนบําบัดไรอากาศ 6.00  ลบ.ม. 

   ขอมูลการออกแบบถังบําบัดนํ้าเสียขั้นตน (ถังบําบัดนํ้าเสียชนิดถังเกรอะ - กรองไรอากาศ) ของ 

จุดบําบัดที่ 3 ของอาคาร 1 ขนาด 7.00 ลูกบาศกเมตร/วัน 

1. สวนเกรอะ 

  - ปริมาณนํ้าเสียจากจุดบําบัดที่ 3 ของอาคาร 1 6.32 ลบ.ม./วัน 

 - ปริมาณนํ้าเสยีที่ออกแบบ    7.00 ลบ.ม./วัน 

 - ความเขมขนของ BOD เขาระบบ   250 มก.ล. 

 - ความเขมขนของ BOD ออกระบบ   50 มก.ล. 

 - ระยะเวลาในการกักเก็บ    20 ชั่วโมง 

 - ปริมาตรของสวนเกรอะ    7.00 ลบ.ม. 

2. สวนบําบัดไรอากาศ 

 - ตัวกลางที่ใช     ตัวกลางพลาสติก ชนิด Polyethylene 

 - ปริมาตรทั้งหมดของตัวกลาง   0.60 กก.บีโอดี/ลบ.ม.-วัน 

 - พื้นที่ผิวของตัวกลางภายในถังบําบัด  5.904 ตร.ม. 

 - ปริมาตรทั้งหมดขอสวนบําบัดไรอากาศ  10.00 ลบ.ม. 
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3.2) ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ 

  ภายหลังจากที่นํ้าเสียจากแตละอาคารของโครงการผานการบําบัดนํ้าเสียขั้นตนแลวนํ้าเสียดังกลาว

ทั้งหมดจะถูกรวบรวมผานทอรวบรวมนํ้าเสียของโครงการ เขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียรวม ซึ่งเปนระบบ Sequenced 

Batch Reactor (SBR) ที่สามารถรองรับนํ้าเสียได 80.00 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งมีรายละเอียดของระบบบําบัดนํ้าเสียรวม

ดังน้ี 

 - ปริมาณนํ้าเสียที่เกิดขึ้น   78.69  ลบ.ม./วัน 

 - ปริมาณนํ้าเสียที่ออกแบบ   80.00  ลบ.ม./วัน 

 - คา BOD เขาสูระบบ   50  มก./ล. 

 - คา BOD ออกจากระบบ   ≤ 20  มก./ล. 

 1) บอเติมอากาศ 

  - พื้นที่บอเติมอากาศ  25.00  ตร.ม. 

 - ความลึกกักเก็บนํ้าเสีย  2.30  ม. 

 - ปริมาตรกักเก็บรวม  57.50  ลบ.ม. 

2) บอพักตะกอนชีวภาพ  

 - พื้นที่บอพักตะกอนชีวภาพ  10.00  ตร.ม. 

- ความลึกกักเก็บนํ้าเสีย  2.30  ม. 

- ปริมาตรกักเก็บรวม  23.00  ลบ.ม. 

 

3) บอพักนํ้าท้ิง 

 - พื้นที่บอพักนํ้าทิ้ง   10.00  ตร.ม. 

 - ความลึกกักเก็บนํ้าเสีย  1.00  ม. 

 - ปริมาตรกกัเก็บรวม  10.00  ลบ.ม. 

 

4) บอพักนํ้าสําหรับนํากลับมาใชใหม 

 - พื้นที่บอพักนํ้าสําหรับนํากลับมาใชใหม 35.00 ตร.ม. 

 - ความลึกกักเก็บนํ้าเสีย   2.10 ม. 

 - ปริมาตรกักเก็บรวม   73.50 ลบ.ม. 

 

2.6.5  ระบบระบายนํ้าและการปองกันนํ้าทวม 

ภายนํ้าภายในพื้นที่โครงการ เปนระบบแยกนํ้าทิ้งและนํ้าฝนออกจากกัน โดยการระบายนํ้าฝนของ

โครงการจะมีการรวบรวมนํ้าฝนจากสวนตางๆ ของโครงการ เชน นํ้าฝนจากชั้นหลัง จะถูกรวบรวมตามจุดหัวรับนํ้า



                                   

                                   โรงแรม โบทลากูน รีสอรท (Boat Lagoon Resort) (ดัดแปลงอาคาร) 

                                   บริษัท ภูเก็ตโบทลากูน จํากัด     ประจําเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2566   

 

                           จัดทําโดย    หนา 1-22 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

บนชั้นหลังคา ลงมาตามทอด่ิง แลวระบายลงตามบอพักนํ้ารอบอาคาร รวมกับนํ้าฝนจากพื้นที่สีเขียว ลงสูทอระบาย

นํ้าฝนของโครงการ ชนิด ค.ส.ล. ซึ่งมีขนาด Ø 0.60 เมตร พรอมบอพักนํ้า ค.ส.ล. ขนาด 0.80 x 0.80 เมตร พรอมฝาปด 

ค.ส.ล. ซึ่งมีอยูตลอดแนวทอระบายนํ้า กอนจะไหลลงสูบอหนวง นํ้าฝนของโครงการ จํานวน 1 บอ ขนาด 10 x 8 

เมตร ความลึกนํ้า 2.70 เมตร (ความจุ 216.00 ลูกบาศกเมตร) (รองรับนํ้าฝนอยางนอย 3 ชั่วโมง) หลังจากน้ันนํ้าฝนจาก

บอหนวงนํ้า จะถูกระบายลงสูขุมนํ้าภายในพื้นที่โครงการตอไป 

 

สวนนํ้าเสียที่เกิดขึ้นจากผูใชบริการและจากกิจกรรมภายในโครงการ จะถูกบําบัดดวยระบบบําบัดนํ้า

เสียขั้นตนของแตละอาคาร กอนจะรวบรวมเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการเพื่อบําบัดนํ้าเสียอีกคร้ัง 

หลังจากน้ัน นํ้าทิ้งที่ผานกระบวนการบําบัดแลว จะถูกปลอยใหไหลลงสูถังพักนํ้าทิ้ง ขนาด 10.00 ลูกบาศกเมตร และ

ไหลผานลงสูถังพักนํ้าสําหรับนํากลับมาใชใหม ขนาด 73.50 ลูกบาศกเมตร เพื่อกักเก็บนํ้าทิ้งไว กอนจะสูบ นํ้าทิ้ง

บางสวนกลับไปรดนํ้าตนไมบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ และนํ้าทิ้งสวนที่เหลือจะถูกระบายลงสูขุมนํ้าภายใน

พื้นที่โครงการตอไป 

 

สําหรับรายละเอียดระบบระบายนํ้าและระบบทอตาง ๆ ภายในโครงการ สามารถอธิบายไดดังน้ี 

(1)      ระบบระบายนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 

        นํ้าเสียที่ระบายออกจากเคร่ืองสุขภัณฑ หองนํ้า หองสวม และจากสวนอ่ืนๆ ที่ใชนํ้าทั้ง ภายใน

โครงการจะระบายออกจากแหลงกําเนิดนํ้าเสียและถูกรวบรวมไปยังระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ โดยมี

รายละเอียดระบบทอรวบรวมนํ้าเสียของโครงการดังน้ี 

 1) ทอระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe, W) ประกอบดวย ทอระบายนํ้าเสียในแนวด่ิง ทําหนาที่ระบาย

นํ้าเสียออกจากการอาบ ซักลาง และจากระเบียง ลงสูทอระบายนํ้าเสียแนวนอน ซึ่งทําหนาระบายนํ้าเสียที่เกิดขึ้นจาก

แหลงตางๆ ลงสูระบบบําบัดนํ้าเสียรวมเพื่อทําการบําบัดตอไป 

 2) ทอระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe, S) ประกอบดวยทอระบายนํ้าโสโครกในแนวด่ิง ทําหนาที่ 

ระบายนํ้าโสโครกออกจากหองนํ้าของหองพัก และหองนํ้าสวนกลางตาง ๆ ลงสูทอระบายนํ้าโสโครกในแนวนอน 

รวมกับนํ้าเสียจากสวนอ่ืนๆ ลงสูระบบบําบัดนํ้าเสียรวมเพื่อทําการบําบัดตอไป 

            3) ทอระบายอากาศ (Vent Pipe, V) ประกอบดวย ทอที่ใชสําหรับใหอากาศผานหรือออกจาก 

ระบบทอระบายนํ้าเสียและนํ้าโสโครก โดยมีวัตถุประสงคเพื่อรักษาความดันภายในระบบทอระบายนํ้าใหมีการ 

เปลี่ยนแปลงนอยที่สุด นอกจากน้ี ยังชวยใหมีอากาศหมุนเวียนอยูภายในทอระบายนํ้าเพื่อดักกลิ่น (Trap Seal) จาก

เคร่ืองสุขภัณฑเอาไว 

        4) สวนกักนํ้าใส (Effluent Tank) นํ้าทิ้งที่ผานกระบวนการบําบัดแลว จะถูกปลอยใหไหลลงสู 

ถังพักนํ้าทิ้ง ขนาด 10.00 ลูกบาศกเมตร และไหลผานลงสูถังพักนํ้าสําหรับนํากลับมาใชใหม ขนาด 73.50 ลูกบาศก

เมตร เพื่อกักเก็บนํ้าทิ้งไว กอนจะสูบนํ้าทิ้งบางสวนกลับไปรดนํ้าตนไมบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ และนํ้าทิ้ง



                                   

                                   โรงแรม โบทลากูน รีสอรท (Boat Lagoon Resort) (ดัดแปลงอาคาร) 

                                   บริษัท ภูเก็ตโบทลากูน จํากัด     ประจําเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2566   

 

                           จัดทําโดย    หนา 1-23 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

สวนที่เหลือจะถูกระบายลงสูขุมนํ้าภายในพื้นที่โครงการตอไป โดยระบบรดนํ้าตนไมภายในโครงการ จะใชทอนํ้า

ฝงกระจายตามแนวพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการ เพื่อนํานํ้าทิ้งภายหลังการบําบัดกระจายแบบซึม ผานลงดิน โดย

การออกแบบเปนทอนํ้าหยดฝงใตดิน ดังน้ัน การนํานํ้าทิ้งกลับมาใชในการรดนํ้าตนไมภายใน โครงการจึงเปนการ

ลดปริมาณการใชนํ้าภายในโครงการ และลดผลกระทบดานการระบายนํ้าตอพื้นที่ขางเคียงไดอีกทางหน่ึง 

  (2) ระบบระบายนํ้าฝนของอาคาร 

        การระบายนํ้าฝนของโครงการ จะมีการรวบรวมนํ้าฝนจากสวนตางๆ ของโครงการ เชน นํ้าฝน 

จากชั้นหลังคาของอาคาร จะถูกรวบรวมตามจุดหัวรับนํ้าบนชั้นหลังคา ลงมาตามทอด่ิง แลวระบายลงตามบอ พัก

นํ้ารอบอาคาร รวมกับนํ้าฝนจากพื้นที่สีเขียว ลงสูทอระบายนํ้าฝนของโครงการ ชนิด ค.ส.ล. ซึ่งมีขนาด 0.60 เมตร 

พรอมบอพักนํ้า  ค.ส.ล. ขนาด 0.80 x 0.80 เมตร พรอมฝาปด ค.ส.ล. ซึ่งมีอยูตลอดแนวทอระบายนํ้ากอนจะไหลลงสู

บอหนวงนํ้าฝนของโครงการ จํานวน 1 บอ ขนาด 10 x 8 เมตร ความลึกนํ้า 2.70 เมตร (ความจุ 216.00 ลูกบาศกเมตร) 

(รองรับนํ้าฝนอยางนอย 3 ชั่วโมง) หลังจากน้ัน นํ้าฝนจากบอหนวงนํ้า จะถูกระบายลงสู ขุมนํ้าภายในพื้นที่

โครงการตอไป 

       จากการคํานวณอัตราการระบายนํ้ากอนและหลังพัฒนาโครงการ พบวา ปริมาณนํ้าฝน ภายหลัง

การพัฒนาโครงการ ที่ตองกักเก็บเปนเวลาอยางนอย 3 ชั่วโมง เทากับ 183.35 ลูกบาศกเมตร ซึ่งหาก เปรียบเทียบกับ

ความจุของบอหนวงนํ้า ซึ่งมีขนาด 216.00 ลูกบาศกเมตร พบวา สามารถรองรับปริมาณนํ้าฝน บริเวณพื้นที่

โครงการไดอยางเพียงพอ 

    (3) ระบบการนํานํ้าทิ้งที่ผานการบําบัดกลับมาใชประโยชน 

        นํ้าทิ้งที่ผานกระบวนการบําบัดนํ้าเสียทุกขั้นตอนของโครงการ มีปริมาณรวมทั้งหมด 78,69

ลูกบาศกเมตร/วัน จะถูกรวบรวมลงสูถังพักนํ้าทิ้ง ขนาด 10.00 ลูกบาศกเมตร และไหลผานลงสูถังพักนํ้าสําหรับ นํา

กลับมาใชใหม ขนาด 73.50 ลูกบาศกเมตร เพื่อกักเก็บนํ้าทิ้งไว กอนจะสูบนํ้าทิ้งบางสวนกลับไปรดนํ้าตนไม 

บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ โดยใชระบบการจายเขาทอจายนํ้าทิ้ง ซึ่งฝงใตดินในรูปแบบทอกางปลา เพื่อ จาย

นํ้าลงสูชั้นใตดินโดยตรง ซึ่งสามารถคํานวณปริมาณนํ้าทิ้งสําหรับสูบจายเขาสูพื้นที่สีเขียวของโครงการได ดังน้ี 

  - พื้นที่สีเขียวบริเวณที่ซึมดิน   = 873.00 ตารางเมตร 

  - นํ้าทิ้งที่ผานการบําบัดแลว   = 78.69 ลูกบาศกเมตร 

  - อัตราการซึมนํ้าของดิน (ดินรวนปนทราย)  = 15 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

        = 0.015 เมตร/ชัว่โมง 

  - ระยะเวลาที่ใชในการซึมดิน   = 12 ชั่วโมง/วัน 

    - ปริมาณนํ้าที่ซึมดิน    = 873.00 x 0.015 × 12 

          = 157.14 ลูกบาศกเมตร  

    - ปริมาณนํ้าที่ใชในการรดพื้นที่สีเขียวทั้งหมด = 157.14 ลูกบาศกเมตร 

 



                                   

                                   โรงแรม โบทลากูน รีสอรท (Boat Lagoon Resort) (ดัดแปลงอาคาร) 

                                   บริษัท ภูเก็ตโบทลากูน จํากัด     ประจําเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2566   

 

                           จัดทําโดย    หนา 1-24 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

ทั้งน้ีในชวงฤดูฝนอัตราการซึมนํ้าของดินบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการจะลดลงเหลือประมาณ 

31.43 ลูกบาศกเมตร/วัน (20% ของปริมาณนํ้าที่ใชรดตนไมในชวงหนาแลง (157.14 ลูกบาศกเมตร)) ดังน้ัน จากการ

คํานวณในขางตน พบวา ในชวงฤดูแลง พื้นที่สีเขียว ภายในโครงการ ตองการนํ้ารด พื้นที่สีเขียว 157.14 ลูกบาศก

เมตร สวนในฤดูฝนพื้นที่สีเขียวภายในโครงการสามารถรองรับนํ้าทิ้งที่เกิดจากพื้นที่ โครงการได 31.43 ลูกบาศก

เมตร 

สําหรับรูปแบบการรดนํ้าตนไมและพื้นที่สีเขียวภายในโครงการน้ัน โครงการจะใชทอรดนํ้าตนไม

เปน แบบชนิดหยดนํ้าซึมดิน พรอมทั้งติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้าชนิดอัตโนมัติ เพื่อสูบจายนํ้าเขาสูทอจายนํ้าทันทีที่ระดับ

นํ้า สูงถึงระดับที่กําหนดไว เพื่อเปนการควบคุมและรักษาระดับนํ้าใหมีการสูบออกไปใชรดตนไมและพื้นที่สีเขียว

ได มากที่สุด 

ทั้งน้ี นํ้าทิ้งที่เหลือจากการรดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการในแตละวันน้ัน โครงการจะออกแบบใหมี

บอ เก็บนํ้าทิ้ง ขนาด 2.50 x 5.50 เมตร ลึก 3.00 เมตร (ความจุ 41.25 ลูกบาศกเมตร) เพื่อเก็บนํ้าทิ้งสวนที่เหลือตอไป 

สําหรับลักษณะทางกายภาพ ของขุมนํ้าภายในโครงการ พบวา ขุมนํ้าดังกลาว มีพื้นที่ประมาณ 19-0-

0.00 ไร หรือคิดเปน 30,4000 ตารางเมตร มีความลึกประมาณ 35.00 เมตร ซึ่งสามารถรองรับนํ้าได ประมาณ 

1,064,000.00 ลูกบาศกเมตร ซึ่งพื้นที่ดังกลาวปจจุบัน ใชเปนพื้นที่จอดเรือ 

ทั้งน้ี เน่ืองจากในรายงานฉบับหลัก โครงการระบุวาจะระบายนํ้าฝนและนํ้าทิ้งที่ผานการบําบัดแลว 

ภายใน โครงการลงสูขุมนํ้าภายในโครงการ ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับปริมาณนํ้าทิ้งที่เกิดจากโครงการ จํานวน 73.50 

ลูกบาศกเมตร และปริมาณนํ้าฝนประมาณ 103.35 ลูกบาศกเมตร (ปริมาตรรวม 250.85 ลูกบาศกเมตร) จะเห็นไดวา 

ขุมนํ้าของโครงการสามารถรองรับนํ้าจากโครงการไดอยางเพียงพอ 

 

2.6.6 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

 (1)  การคาดการณปริมาณมูลฝอย 

     เมื่อโครงการเปดดําเนินการ คาดวาจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นทั้งสิ้น 1,044 ลิตร/วัน หรือ 1.044 

ลูกบาศกเมตร/วัน หรือ 348 กิโลกรัม/วัน (ใชเกณฑขั้นตํ่าของสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม ซึ่ง กําหนด

อัตราผลิตมูลฝอยที่เกิดจากที่พักอาศัยไมนอยกวา 3 ลิตร/คน/วัน อัตราเกิดมูลฝอย 0.4 ลิตร/ตารางเมตร) 

   แยกเปนประเภทมูลฝอยชนิดตาง ๆ ตามเกณฑของเทศบาลนครภูเก็ต มีดังน้ี อัตราการเกิด มูลฝอย 

แยกเปน มูลฝอยอินทรียมูลฝอยที่ยอยสลายได รอยละ 64.98 มูลฝอยทั่วไป รอยละ 14.0 มูลฝอย รีไซเคิล รอยละ 21.0 

และมูลฝอยอันตราย รอยละ 0.02 
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                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

ประเภทมูลฝอย สัดสวนมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย ปริมาณมูลฝอย 

(%) (ลิตร/วัน) (ลบ.ม./วัน) (กก./วัน) 

มูลฝอยอินทรีย/ มูล

ฝอยที่ยอยสลายได 
64.98 % 678.39 0.68 226.13 

มูลฝอยทั่วไป 14.0 % 146.16 0.15 48.72 

มูลฝอยรีไซเคิล 21.0 % 219.24 0.22 73.08 

มูลฝอยอันตราย 0.02 % 0.21 0.0002 0.07 

รวมปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด 
100 % 1,044.00 1.04 348.00 

 

 จากปริมาณมูลฝอยแตละประเภทของโครงการ สามารถนํามาคํานวณปริมาตรโดยคิดจากความหนาแนน

ของมูลฝอยแตละประเภท เพื่อคํานวณหาปริมาตรหองพักมูลฝอยรวม โดยมูลฝอยแตละประเภทมี ความหนาแนน

ดังน้ี 

 - ความหนาแนนของมูลฝอยเปยก (มูลฝอยยอยสลายได) เทากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศกเมตร  

 - ความหนาแนนของมูลฝอยทั่วไป เทากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศกเมตร 

 - ความหนาแนนของของมูลฝอยรีไซเคิลและมูลฝอยอันตราย บริษัทที่ปรึกษาจะใชคาความ หนาแนนเทากับ

มูลฝอยทั่วไป คือ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศกเมตร 

 

 ทั้งน้ี จากการประเมินปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากโครงการ และเปรียบเทียบกับความจุของหองพัก มูลฝอยแต

ละประเภทของโครงการ พบวาขนาดของหองพักมูลฝอยสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น ไดอยางนอย 3 วัน 

ซึ่งเพียงพอสําหรับการจัดการมูลฝอยของโครงการ โดยเฉพาะในชวงที่รถเก็บขนมูลฝอย ไมสามารถเขาเก็บขนมูล

ฝอยของโครงการได ซึ่งทําใหหองพักมูลฝอยรวมของโครงการยังคงสามารถรองรับ มูลฝอยไวไดในชวงที่รอรถเก็บ

ขนมูลฝอยเขามาเก็บขนตอไป 

 (2)  การจัดการมูลฝอย 

  - หองพักแตละหอง โครงการจะจัดใหมีถังรองรับมูลฝอยภายในหองพัก ขนาด 20 ลิตร จํานวน 2 

ถัง/หอง (แยกเปนถังรองรับมูลฝอยอินทรีย ขยะที่สามารถยอยสลายได และมูลฝอยแหง) 

  - สวนตอนรับ โครงการจะจัดใหมีถังรองรับมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จํานวน 2 ถัง (แยกเปน ถังรองรับ

มูลฝอยอินทรีย ขยะที่สามารถยอยสลายได และมูลฝอยแหง) 

  - การจัดการขยะอันตราย โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยอันตราย จํานวน 1 หอง แยก จากมูล

ฝอยประเภทอ่ืนๆ โดยในการเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยของโครงการน้ัน จะกําหนดใหแมบานเก็บ รวบรวมมูลฝอย

อันตราย บรรจุใสถุงสีแดง มัดปากถุงอยางมิดชิด กอนนําไปทิ้งในหองพักมูลฝอยอันตราย 
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  ทั้งน้ี เน่ืองจากจังหวัดภูเก็ตไดมีประกาศจังหวัดภูเก็ต ลงวันที่ 3 เมษายน 2557 เร่ือง กําหนดประเภท 

ราคา และหลักเกณฑการนําสงขยะอันตราย ที่ศูนยกําจัดขยะมูลฝอยเทศบาลนครภูเก็ต ใหใชบังคับต้ังแตวันที่ 1 

พฤษภาคม 2557 เพื่อใหการจัดการขยะอันตรายมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น ดังน้ัน เพื่อใหการดําเนินการของโครงการ

เปนไปตามประกาศจังหวัดภูเก็ตฯ โครงการจะดําเนินการใหเปนไปตาม ขอกําหนด โดยการคัดแยกของเสียอันตราย

ดังกลาว โดยโครงการจะเปนผูดําเนินการเก็บรวบรวมและนําสง ขยะอันตรายไปยังศูนยกําจัดขยะมูลฝอยอันตราย

ของเทศบาลนครภูเก็ตเอง 

 

 (3)  การคัดแยกมูลฝอยของโครงการ 

  สําหรับรายละเอียดในการคัดแยกมูลฝอยอันตรายและมีพิษ และมูลฝอยรีไซเคิล โครงการ 

จะรณรงคและไดสงเสริมใหผูใชบริการคัดแยกมูลฝอยแบงเปน 4 ประเภท ดังน้ี 

  (ก) มูลฝอยอินทรีย /มูลฝอยที่ยอยสลายได คือ มูลฝอยที่เนาเสียและยอยสลายไดเร็ว เชน เศษ ผัก 

เปลือกผลไม เศษอาหาร เศษใบไม เศษเน้ือสัตว เปนตน ทั้งน้ี เพื่อเปนการลดปริมาณขยะมูลฝอยโดยวิธีใช ถังหมัก

ปุยอินทรียแบบใชอากาศ สามารถนําไปใชกับครัวเรือน สถานประกอบการที่มีเศษอาหารเหลือได โดยไม มีกลิ่น 

และผลกระทบดานสิ่งแวดลอม เทศบาลนครภูเก็ต รวมกับมูลนิธิเพื่อสิ่งแวดลอมภูเก็ตไดคิดคนตนแบบ ถังหมักปุย

อินทรียแบบใชอากาศเพื่อชวยลดปริมาณขยะอินทรียอยางยั่งยืน ซึ่งมีรูปแบบและวิธีการดังน้ี 

  รูปแบบ 

  1. เปนถังพลาสติกขนาด 240 ลิตร มีชองใสขยะดานบน และนําปุยออกดานลาง 

  2. มีแกนระบายอากาศชนิดทอ pvc เจาะรูโดยรอบ แนวต้ัง 1 แกน และแขนระบายอากาศ 3 แขน  

  วิธีการใช 

  1. จัดหาที่ต้ังวาง รองพื้นดวยใบไมแหง หนา 30 ซม. 

  2. เติมใบไมแหงสลับกับเศษอาหารที่คัดแยกแลว 

  3. พรมนํ้าพอหมาด 

  4. เมื่อขยะและใบไมยอยสลายเปนปุยแลว นําปุยออกดานลาง เพื่อนําไปใชงาน 

  โดยการดําเนินการของโครงการน้ัน โครงการจะจัดใหมีถังพลาสติกขนาด 240 ลิตร ซึ่งถังพลาสติก 

จํานวน 4 ถัง สําหรับทําปุยหมักอินทรียดังกลาวไวบริเวณดานขางหองพักมูลฝอยรวม ของโครงการ และจัดใหมี

เจาหนาที่ของโครงการเปนผูรับผิดชอบในการดูแล และนําปุยหมักออกมาใชประโยชน เชน เปน ปุยสําหรับตนไม

และพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เปนตน 

  (ข) มูลฝอยรีไซเคิล หรือ มูลฝอยที่ยังใชได คือ ของเสียบรรจุภัณฑหรือวัสดุเหลือใช ซึ่ง สามารถ

นํากลับมาใชประโยชนใหมได เชน แกว กระดาษ กระปองเคร่ืองด่ืม เศษพลาสติก เศษโลหะ อลูมิเนียม กลอง

เคร่ืองด่ืมแบบ UHT เปนตน 
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                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

  (ค) มูลฝอยอันตราย คือ มูลฝอยที่ปนเปอน หรือมีองคประกอบของวัตถุระเบิดได ไวไฟ ออกไซด 

เปอรออกไซด มีพิษ ทําใหเกิดโรค กัมมันตรังสี กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงทางพันธุกรรม กัดกรอน การระคายเคือง 

วัตถุอยางอ่ืนที่อาจกอใหเกิดผลกระทบคุณภาพสิ่งแวดลอม หรืออาจทําใหเกิดอันตรายแก บุคคล สัตว พืชหรือทรัพย 

เชน หลอดฟลูออเรสเซนต ถานไฟฉาย หรือแบตเตอร่ีโทรศัพทเคลื่อนที่ ภาชนะที่ บรรจุสารกําจัดแมลงหรือวัชพืช 

กระปองสเปรยบรรจุสีหรือสารเคมี เปนตน 

  (ง) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแหง) คือ มูลฝอยประเภทอ่ืน นอกจากมูลฝอยยอยสลายมูลฝอย รีไซเคิล 

และมูลฝอยอันตราย เชน หอพลาสติกใสขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกหอลูกอม ซอง บะหมี่กึ่ง

สําเร็จรูป ถุงพลาสติกเปอนเศษอาหาร โฟมเปอนอาหาร เปนตน 

 (4)  ความถี่ในการจัดเก็บมูลฝอยของโครงการ 

  การรวบรวมมูลฝอยของโครงการจะถูกรวบรวมโดยแมบานเปนประจําทุกวัน โดยจะเก็บรวบรวม

มูลฝอยจากหองพักและบริเวณทั่วไปภายในโครงการ และจะคัดแยกมูลฝอยทั่วไปไวที่สวนพัก มูลฝอยทั่วไป มูลฝอย

อินทรีย มูลฝอยที่ยอยสลายไดไวที่สวนพักมูลฝอยอินทรีย/มูลฝอยที่ยอยสลายได มูลฝอยอันตรายไวที่สวนพักมูล

ฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิลไวที่สวนพักมูลฝอยรีไซเคิล โดยมีพื้นที่ หองพักมูลฝอยรวม 6.60 ตารางเมตร ที่

ระดับกักเก็บ 1.50 เมตร (รองรับมูลฝอยได 9.92 ลูกบาศกเมตร/วัน) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นไดนาน 

มากกวา 3 วัน เพื่อรอรถเก็บขนมูลฝอยของบริษัทเอกชนที่ขึ้นทะเบียนกับองคการบริหารสวนตําบลเกาะแกวเขามา

จัดเก็บตอไป 
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2.7 ระบบปองกันและควบคุมอัคคีภัย 

 ในการจัดเตรียมระบบการปองกันและควบคุมอัคคีภัยของโครงการน้ัน โครงการไดยึดตาม กฎกระทรวง

ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) แกไขเพิ่มเติมฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) และเพื่อให

สามารถปองกันและควบคุมสถานการณในเบื้องตนไดในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน กอนที่ หนวยงานราชการที่เกี่ยวของจะ

เขามาใหการชวยเหลือ ดังน้ัน โครงการจะติดต้ังระบบปองกันและควบคุม อัคคีภัยใหเปนไปตามขอกําหนดของ

ดังกลาว ซึ่งมีรายละเอียดการติดต้ังระบบปองกันและควบคุมอัคคีภัยรวมทั้งรายละเอียดโครงการที่เกี่ยวกับการอพยพ

คนออกจากโครงการ รวมทั้งแผนอพยพคนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมภายในโครงการดังน้ี 

(1)  ระบบปองกันอัคคีภัย 

  1) ระบบทอยืน โครงการจะติดต้ังตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet: FHC) 

โดยแตละตูประกอบดวย วาลวฉีดนํ้าดับเพลิงขนาด 2.5 น้ิว แบบขอตอสวมเร็ว 1 ชุด ชุดสายฉีดนํ้าดับเพลิงขนาดเสน

ผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร 1 ชุด ความยาวสายฉีดนํ้าดับเพลิง 100 ฟุต โดยโครงการมีตําแหนงติดต้ัง FHC จํานวน 2 

จุด ไดแก บริเวณดานหนาอาคาร 2 กับ อาคาร 3 จํานวน 1 จุด และระหวางอาคาร 4 กับ อาคาร 5 จํานวน 1 จุด 

  2) หัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire Department Connection: FDC) โครงการจัดใหมีหัวรับนํ้าดับเพลิง

สําหรับนํานํ้าจากรถดับเพลิงเขาสูระบบการจายนํ้าเพื่อดับเพลิงภายในอาคารโครงการ โดยหัวรับนํ้าดับเพลิงสําหรับ

รถดับเพลิงจะใชแบบ Siamese Connection ขนาด Ø 100 x 65 x 65 พรอม Check Valve หัวสวมเร็วและฝาปด ใช

สําหรับหัวสูบจากรถดับเพลิง โดยติดต้ังไวบริเวณดานขางอาคาร 4 จํานวน 1 จุด 

  3) เคร่ืองดับเพลิงชนิดมือถือ โครงการจะติดต้ังถังดับเพลิงแบบเคมีแหง ชนิด CLASS-A ไวบริเวณ

ทางเดินหนาหองพักของแตละอาคาร 

  4) ปายบอกทางหนีไฟ โครงการจะติดต้ังปายบอกทางหนีไฟภายในอาคาร โดยใช ตัวอักษรขนาด

ใหญกวา 10 เซนติเมตร พรอมชุดชารจแบตเตอร่ี หลอดไฟคอมเพล็กฟลูออเรสเซนต 1x11 W ซึ่งมีกําลังเพียงพอใน

การใชงานขณะที่แหลงจายกําลังไฟฟาในสภาวะปกติเกิดขัดของไมนอยกวา 2 ชั่วโมง โดยมีตําแหนงการติดต้ัง

กระจายไปตามจุดตางๆ ภายในโครงการ 

  5) ไฟสองสวางฉุกเฉิน ไฟสองสวางฉุกเฉิน พรอมชุดชารจแบตเตอร่ี และสามารถจาย 

กระแสไฟฟาใหกับหลอดไฟที่ตองพวงอยูไดไมนอยกวา 2 ชั่วโมง โดยมีตําแหนงการติดต้ังกระจายไปตามจุด ตางๆ 

ภายในโครงการ เพื่อใหมีไฟสองสวางอยางทั่วถึง กรณีเกิดเหตุไฟฟาดับ หรือไฟฟาขัดของ 

   6) กลองวงจรปด เพื่อเปนการดูแลและรักษาความปลอดภัยแกผูใชบริการ โครงการไดจัด ใหมี

ระบบกลองวงจรปดบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ และภายในอาคารแตละอาคาร เพื่อใหสามารถจับภาพภายใน

โครงการไดอยางครอบคลุม 

นอกจากน้ี เพื่อใหเปนไปตามโยบายของจังหวัดภูเก็ต โครงการจึงติดต้ังกลองวงจรปดกระจาย

โดยรอบพื้นที่โครงการเพื่อใหสามารถบันทึกภาพภายในโครงการไดครอบคลุมพื้นที่มากที่สุด 
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 (2)  ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

  1) แผงควบคุมระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) แผงควบคุมรวมจะทํา

หนาที่เปนจุดศูนยรวมการรับ-สงสัญญาณตรวจรับสําหรับทํางานโดยเมื่ออุปกรณจําพวกชุดกดแจงเหตุ เคร่ือง

ตรวจจับควัน เคร่ืองตรวจจับความรอนที่ติดต้ังไวเร่ิมทํางานไมวาตัวใดตัวหน่ึงก็จะสงสัญญาณและมีเสียงสัญญาณที่

แผงควบคุมจนกวาจะมีเจาหนาที่ควบคุมสวิตชตัดเสียง แตหากไมมี เจาหนาที่ตัดเสียง ระบบจะสงสัญญาณเตือนไป

ยังโซนที่เกิดเพลิงไหมและโซนอ่ืนๆ พรอมกันหมด 

  2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) ทําหนาที่รับกลุมควันที่เกิดจากเพลิง ไหมภายในอาคาร

ไดไมนอยกวา 80 ตารางเมตร ในพื้นที่สูงไมเกิน 4 เมตรและมีหลอดไฟ (Response Lamp) สําหรับแสดงสภาวะเมื่อ

เคร่ืองมือตรวจจับควันทํางานจะสงสัญญาณไปยังอุปกรณตรวจจับของแผง ควบคุมรวมเมื่อตรวจจับควันได เพื่อสง

สัญญาณตอไปยัง Alarm Bell ใหดังขึ้น เพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุมทราบและสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้ง

อาคาร 

3) เคร่ืองแจงเหตุโดยใชมือดึง (Manual Station) สวิตชกดแจงเหตุดวยมือสําหรับ สงสัญญาณเตือน

ภัย อยูสูงจากพื้นประมาณ 1.50 เมตร เปนแบบชนิดดึง มีแทงแกวหรือกระจกปองกันการ ดึงในสภาวะปกติ มีปาย 

Fire ชัดเจน มี Key Switch สําหรับไขเพื่อสง General Alarm 

4) กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เปนกร่ิงสัญญาณเตือนอัคคีภัย มีขนาด 6 น้ิว 24 โวลต อยูตํ่า

กวาฝาเพดาน 0.3 เมตร 

 2.7.1 การสํารองนํ้าดับเพลิง 

  ลูกบาศกเมตร และบอเก็บนํ้าดี (ขางอาคาร 3 และ 4) ความจุ 100.00 ลูกบาศกเมตร ซึ่งมี ความจุ

รวมทั้งหมด 200.00 ลูกบาศกเมตร โดยโครงการจัดใหมีระบบทอยืนพรอมสายฉีด (Stand Pipe with Fire Hose 

System) ซึ่งภายในโครงการทั้งหมด จํานวน 2 ทอ โดยระยะเวลาเก็บกักนํ้าสํารองของบอเก็บนํ้าที่ใชดับเพลิง สามารถ

สํารองนํ้าดับเพลิงไดนานไมนอยกวา 30 นาที ซึ่งเปนไปตามขอกําหนดของกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย

มีรายละเอียดดังน้ี 

จํานวนทอยืนหลักในระบบ  = 2 ทอ 

อัตราจายนํ้า   = 45 ลิตร/วินาท ี

ปริมาณกักเก็บนํ้าสํารองดับเพลิง = 200.00 ลูกบาศกเมตร 

ระยะเวลาในการสํารองนํ้าดับเพลิง = (200.00 ×1,000)/(45x60) 

     = 74.07  นาท ี

  ดังน้ัน โครงการจัดใหมีนํ้าสํารองเพื่อการดับเพลิงของโครงการ มีความจุ 200.00 ลูกบาศกเมตร 

สามารถสํารองไวดับเพลิงไดนาน ประมาณ 74 นาที หรือ 1 ชั่วโมง 14 นาที ดังน้ัน จึงเพียงพอ สําหรับสํารองนํ้า
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ดับเพลิงภายในโครงการ โดยโครงการมีการติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง จํานวน 2 ชุด ซึ่งเมื่อ เกิดเหตุเพลิงไหม เคร่ือง

สูบนํ้าดับเพลิงของโครงการจะสูบนํ้าเขาสูระบบทอยืนภายในอาคาร เพื่อดับเพลิง ไหมที่เกิดขึ้น 

 2)  เคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง 

  โครงการใชเคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดใชนํ้ามันดีเซล ซึ่งมีหนาที่ในการสราง แรงดัน

ใหกับนํ้าเพื่อใชดับเพลิง ซึ่งมีขอกําหนดภายใตมาตรฐาน และการทํางานที่อางอิงมาจากระบบปองกัน อัคคีภัย 

(NFPA 20) จํานวน 1 ชุด 

  และเคร่ืองสูบนํ้ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) ซึ่งมีหนาที่เปนเคร่ืองสูบนํ้ารักษาความดัน ในกรณีที่

มีแรงดันนํ้าในเสนทอตกลงถึงจุดที่กําหนดโดยใชระบบควบคุมการเดินเคร่ืองนํ้าในเสนทอใหคงที่อัตโนมัติ ตามที่

ไดต้ังคาแรงดันนํ้าในระบบไวโดยใชอุปกรณ Pressure Switch ที่ติดต้ังอยูใน Controller Regenerative Turbine Pump 

จํานวน 1 ชุด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1.8 ผังลําดับการใชนํ้าสํารองดับเพลิง เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม 

 

 2.7.2 บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ 

โครงการจัดใหมีบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ ของแตละอาคาร มีรายละเอียดดังน้ี 

อาคาร 1 

 - บันไดหลัก มีความกวาง 1.50 เมตร ลูกต้ัง 0.16 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร  

 - บันไดหนีไฟ มีความกวาง 1.20 เมตร ลูกต้ัง 0.16 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 
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อาคาร 2-7 (ลักษณะเหมือนกัน) 

 - บันไดหลัก มีความกวาง 1.50 เมตร ลูกต้ัง 0.16 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 

 - บันไดหนีไฟ มีความกวาง 1.20 เมตร ลูกต้ัง 0.16 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 

นอกจากน้ี โครงการจะติดต้ังปายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงใหเห็นไดชัดเจนและไมใชสีหรือ 

รูปรางที่กลมกลืนกับการตกแตงปายอ่ืนๆ ที่ติดไวใกลเคียงกัน สําหรับปายบอกทางหนีไฟจะใชสัญลักษณ หนีไฟ 

พรอมระบุคําวา “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไมนอยกวา 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษร ใชสีขาวบน

พื้นสีเขียว และมีไฟแสงสวางใหเห็นเดนชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวที่บริเวณ ทางออกสูบันได

ทุกๆ ชั้นของอาคาร สวนปายบอกตําแหนงชั้นอาคาร จะติดต้ังหมายเลขชั้นอาคารดวย ตัวอักษรสูงไมนอยกวา 15 

เซนติเมตร บริเวณโถงบันไดทุกชั้นของอาคาร 

2.7.3 การลําเลียงคนออกนอกอาคารและจุดรวมพลภายในโครงการ 

  การลําเลียงผูใชบริการออกนอกอาคารจะใชบันไดหนีไฟ และบันไดหลักของแตละอาคาร เพื่อให

ผูใชบริการอพยพไปยังจุดรวมพลของโครงการ ซึ่งมีจํานวน 2 จุด รวมขนาดพื้นที่จุดรวมพลทั้งหมด 639.00 ตาราง

เมตร โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(1)  จุดรวมพลของโครงการ 

  การจัดเตรียมพื้นที่รวมคนเพื่อนับยอดจํานวนผูใชบริการภายในโครงการ และเคลื่อนยายออกนอก

พื้นที่โครงการ โดยจะเคลื่อนยายคนออกไปยังพื้นที่ที่ปลอดภัยโดยเร็วที่สุด ซึ่งโครงการจะตอง จัดเตรียมพื้นที่จุด

รวมพลทั้งสิ้นตองไมนอยกวา 87.00 ตารางเมตร (คิดจากจํานวนผูอพยพประมาณ 348 คน (พนักงานประจําโครงการ

และผูใชบริการ) X สัดสวนพื้นที่ตอผูใชบริการไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตร/คน) 

  ทั้งน้ี โครงการไดจัดเตรียมพื้นที่จุดรวมพลไว จํานวน 2 จุด โดยจุดรวมพล 1 อยูบริเวณ ดานขาง

อาคาร 1 มีขนาดพื้นที่ 195.00 ตารางเมตร และจุดรวมพล 2 อยูบริเวณทิศเหนือของอาคาร 6 มี ขนาดพื้นที่ 444.00 

ตารางเมตร รวมขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการท้ังหมด 639.00 ตารางเมตร ซึ่งคิดเปนสัดสวนพื้นที่จุดรวมพล 

เทากับ 1.84 ตารางเมตร/คน จึงสอดคลองกับแนวทางของสํานักงาน นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม ที่กําหนดใหมีสัดสวนพื้นที่ตอผูใชบริการไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตร/คน 

(2)  การอพยพคนภายในโครงการ 

  สําหรับผูใชบริการในโครงการและพนักงานจะตองอพยพออกจากอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 

โดยผูอพยพจะตองออกจากอาคารโดยเร็วที่สุดตามเสนทางที่มีปายแจงไวสําหรับทางหนีไฟ และลงมายังพื้นที่จุดรวม

พลภายในโครงการ สําหรับระยะเวลาในการอพยพคนไปยังจุดรวมพลของโครงการจะใชเวลาประมาณ 3 นาที ซึ่งมี

รายละเอียดดังน้ี 
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                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

ความสามารถในการลําเลียงคนออกนอกอาคารของบันไดหนีไฟ 

สามารถคํานวณหาระยะเวลาในการระบายคนออกทางบันไดหนีไฟลงมาสูชั้นลางโดยอางอิงตามมาตรฐาน

การคํานวณตามกฎ NFPA 101 ซึ่งเปนมาตรฐานสากลในการ 

คํานวณโดยใชสูตร = 2+{[Z/(Y-1.80 m)]x0.0117} 

  te = 2+{[Z/(Y-1.80 m)]x0.0117} 

เมื่อ te = เวลาทั้งหมดที่ใชในการหนีไฟ 

  Z = จํานวนคนทั้งหมดในอาคาร 

  Y = ความกวางของบันไดหนีไฟทุกตัวรวมกัน 

  อาคาร 1 

  ขอมูลการออกแบบบันไดของโครงการ 

- อาคาร 1 มีขนาด 4 ชั้น โครงการจัดใหมีบันไดหลักและบันไดหนีไฟ เพื่อในการหนีไฟ 

  บันไดหลักวาง   = 1.50 เมตร 

  บันไดหนีไฟ กวาง  = 1.20 เมตร 

  รวมความกวางของบันได  = 2.70 เมตร 

จํานวนคนที่ลําเลียงทางบันไดหนีไฟ 

จํานวนผูพักอาศัย    = 34 คน 

จํานวนพนักงาน    = 10 คน 

ดังน้ัน จํานวนคนที่ลําเลียงทางบันไดหนีไฟ = 44 คน 

แทนคาในสูตร 

   te   = 2+{[44/(2.70-1.80 m)]x0.0117} 

   te   = 2.57 นาท ี

ดังน้ัน บันไดหลักและบันไดหนีไฟของอาคาร 1 สามารถลําเลียงคนทั้งหมดออกนอกอาคารไดภายใน

ระยะเวลา ประมาณ 3 นาท ี

อาคาร 2-7 (ลักษณะเหมือนกัน) 

ขอมูลการออกแบบบันไดของโครงการ 

  - อาคาร 2-7 (ลักษณะเหมือนกัน) มีขนาด 4 ชั้น โครงการจัดใหมีบันไดหลักและบันไดหนีไฟเพื่อ

ในการหนีไฟ 

  บันไดหลักกวาง   =  1.50 เมตร 

  บันไดหนีไฟกวาง   = 1.20 เมตร 

  รวมความกวางของบันได  = 2.70 เมตร 
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                           จัดทําโดย    หนา 1-33 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

จํานวนคนที่ลําเลียงทางบันไดหนีไฟ 

จํานวนผูพักอาศัย    =  32 คน 

จํานวนพนักงาน    = 10 คน 

ดังน้ัน จํานวนคนที่ลําเลียงทางบันไดหนีไฟ  = 42 คน 

แทนคาในสูตร 

    te  =  2+{[42/(2.70-1.80 m)]x0.0117} 

    te  = 2.55 นาท ี

ดังน้ัน บันไดหลักและบันไดหนีไฟของอาคาร 2-7 (ลักษณะอาคารเหมือนกัน) สามารถ ลําเลียงคน

ทั้งหมดออกนอกอาคาร ไดภายในระยะเวลา ประมาณ 3 นาท ี

สําหรับพื้นที่ที่โครงการจัดเตรียมเปนจุดรวมพลน้ัน สามารถรองรับผูอพยพภายในโครงการ ได

ทั้งหมดและเพียงพอตอจํานวนผูอพยพภายในโครงการและยังเปนพื้นที่ที่ปลอดภัย มีความสะดวกในการตรวจนับ

จํานวนผูใชบริการ ทั้งน้ี โครงการยังกําหนดใหเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยของโครงการคอยทําหนาที่อํานวยความ

สะดวกในการกันพื้นที่และใหสัญญาณจราจรในบริเวณดังกลาวรวมกับเจาหนาที่ตํารวจในพื้นที่ อยางไรก็ตาม 

เหตุการณดังกลาวจะมีความเปนไปไดนอยมาก เน่ืองจากการออกแบบอาคารได กําหนดใหมีอุปกรณแจงเหตุฉุกเฉิน

รวมทั้งอุปกรณระงับอัคคีภัยตามที่กฎหมายกําหนด เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินจะ มีการสงสัญญาณมายังหองควบคุมเพื่อ

ทราบและสามารถระงับเหตุในจุดเกิดเหตุไดอยางรวดเร็ว ประกอบ กับการกําหนดใหมีการตรวจสอบอุปกรณ

ปองกันอัคคีภัยตามแผนการตรวจสอบซอมบํารุงและการฝกซอม ตามแผนปฏิบัติการฉุกเฉินที่กําหนดจะสามารถ

ปองกันและควบคุมการเกิดเหตุฉุกเฉินดังกลาวได 

  นอกจากระบบปองกันและควบคุมอัคคีภัยดังกลาวขางตนแลว การเตรียมความพรอมของ บุคลากร 

สําหรับใชอุปกรณปองกันอัคคีภัยและแผนปฏิบัติการฉุกเฉิน ถือเปนสิ่งที่จําเปนโดยอุปกรณปองกัน อัคคีภัยที่

โครงการจัดใหมีน้ัน จําเปนตองมี “คน” ที่จะตองรับผิดชอบและสามารถใชอุปกรณตางๆ เหลาน้ัน ได ในการน้ี

บริษัทที่ปรึกษาจึงไดเสนอแนะและไดรับการตอบรับจากโครงการในการดําเนินการจัดเตรียมทีมปองกันภัย โดย

ความรวมมือระหวางผูจัดการทั่วไป ผูใชบริการและเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย เพื่อทําหนาที่ในการควบคุม

เหตุการณเพลิงไหม สําหรับสาระโดยสังเขปของแผนปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ ดังอธิบายไดดังน้ี 

 แผนซักซอมและฝกอบรมในการปองกันและอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย 

 วัตถุประสงค 

 - เพื่อปกปองความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของผูใชบริการในโครงการและพนักงานของโครงการ 

 - เพื่อปองกันการเกิดอัคคีภัยและระงับอัคคีภัยเบื้องตนอยางถูกตองและทันทวงท ี

 - เพื่อใหพนักงานปฏิบัติตามขั้นตอนตางๆ ไดถูกตอง และรวดเร็วในกรณีที่เกิดเหตุอัคคีภัย 

 บุคคลท่ีเกี่ยวของในแผนฯ  

 1. ผูจัดการและเจาหนาที่ประจําอาคาร 
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                           จัดทําโดย    หนา 1-34 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

 2. พนักงานรักษาความปลอดภัย  

 3. ผูใชบริการภายในโครงการ 

  

 แผนปฏิบัติการท่ัวไป 

 1. จัดอบรมและสาธิตการระงับอัคคีภัยเบื้องตนดวยถังดับเพลิงชนิดมือถือใหกับพนักงานของ โครงการและ

อาสาสมัคร โดยขอความอนุเคราะหจากสถานีดับเพลิงที่รับผิดชอบในพื้นที่โครงการอยางนอย ปละ 1 คร้ัง 

 2. ติดประกาศแจงเบอรโทรศัพทฉุกเฉินเมื่อเกิดอัคคีภัยของหนวยงานราชการ และเจาหนาที่ของ 

นิติบุคคลไวอยางชัดเจนกับแผนผังของอาคารแตละชั้น 

 3. ติดปายแสดงวิธีการใชถังดับเพลิงชนิดมือถืออยางชัดเจนที่จุดติดต้ังถังดับเพลิงทุกจุด 

 4. ติดต้ังแผนผังแสดงตําแหนงจุดติดต้ังถังดับเพลิง ทางหนีไฟ และประตูหนีไฟใหเห็นไดชัดเจนไวในแตละ

ชั้น 

 5. จัดใหมีแผนปฏิบัติการอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย 

 6. ตรวจสอบการทํางานของสัญญาณฉุกเฉินและอุปกรณทุก ๆ วันเสารสุดทายของเดือน 

 7. จัดรับอาสาสมัครทําหนาที่ประสานงานกับเจาหนาที่ดับเพลิง ตํารวจ หนวยกูภัยตาง ๆ ควบคุม ดําเนินการ

ปฏิบัติตามแผนซักซอมและฝกอบรมในการปองกันและอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย ใหเปนไปอยางมีระเบียบและรวดเร็ว 

โดยมีสมาชิกดังน้ี 

  - ผูจัดการ  

  - เจาหนาที่ของอาคาร  

  - เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย 

 แผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม 

 1. ผูพบเหตุการณใชถังดับเพลิงมือถือเขาระงับเพลิงไหมทันทีและแจงไปยังผูจัดการทันที หลังจากเขาระงับ

เพลิงไหมแลว 

 2. ผูจัดการสงเจาหนาที่ที่ผานการอบรมการใชถังดับเพลิงมือถือเขาชวยระงับเพลิงไหม  

 3. ถาไมสามารถระงับเพลิงไหมไดผูจัดการแจงเหตุไปยังหนวยงานที่รับผิดชอบ หรือโทรศัพทแจง เหตุ

หมายเลขอัตโนมัติ 

 4. กดสัญญาณเตือนไฟใหดังขึ้นและปฏิบัติตามขั้นตอนการอพยพ 

 5. เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย จัดการจราจรเพื่ออํานวยความสะดวกใหกับหนวยดับเพลิงที่ จะมา

ชวยเหลือไดอยางรวดเร็ว 

 แผนปฏิบัติการในการอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย 

 1. จัดใหมีปายแสดงขั้นตอนในการปฏิบัติเมื่อไดยินสัญญาณเตือนภัยในหองพักทุกหองและ สถานที่ตาง ๆ 

ทั่วโครงการ ดังน้ี 
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                           จัดทําโดย    หนา 1-35 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

  - ดับไฟฟาและแหลงกําเนิดความรอนทุกประเภททันทีใหเรียบรอย 

  - ตรวจดูจํานวนคนภายในหองพักใหเรียบรอยกอนออกจากหองพัก 

  - นํากุญแจหองและกุญแจรถยนตออกมาพรอมกับล็อคหองใหเรียบรอย  

  - ลงจากอาคารโดยการเดินใหเร็วที่สุดไปตามทางเดินหนีไฟที่ใกลที่สุดเทาน้ัน 

 2. จัดซอมปฏิบัติตามขั้นตอนในการอพยพอยางนอยปละ 1 คร้ัง 

 

2.8 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

 (1)  ระบบปรับอากาศ 

  ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเปนแบบแยกสวน (Air Cooled Split Type) ติดต้ังแตละ หองพัก 

และแตละสวนของอาคาร ซึ่งระบบปรับอากาศจะประกอบดวย 2 สวนหลัก คือ เคร่ืองระบายความ รอนชนิดอากาศ 

(Air Cooled Condensing Unit : CDU) ติดต้ังบริเวณระเบียงรอบๆ อาคาร และเคร่ืองสง ลมเย็น (Fan Coil Unit : FCU) 

ทําหนาที่ ทําความเย็นหมุนเวียนในพื้นที่ปรับอากาศ โดยขนาดของระบบปรับ อากาศจะขึ้นอยูกับขนาดพื้นที่ใชสอย

ในแตละหองพัก หรือในแตละสวนที่มีการติดต้ัง 

  สําหรับอัตราการระบายอากาศโดยใชเคร่ืองปรับอากาศน้ี กําหนดใหมีอัตราการระบายอากาศ เทียบ

กับขอกําหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 (2)  ระบบระบายอากาศ 

  1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจัดใหมีการระบายอากาศเปนแบบ 

ธรรมชาติ บริเวณพื้นที่มีผนังดานนอกอยางนอยหน่ึงดาน ที่มีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง ชอง บาน

เกล็ด ซึ่งจะตองเปดใหอากาศผานในขณะใชสอยพื้นที่น้ัน ๆ และพื้นที่ของชองเปดน้ี จะตองมีพื้นที่ลม ผานสุทธิไม

นอยกวารอยละ 10 ของพื้นที่น่ัน 

  2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจัดใหมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดต้ัง พัดลม

ระบายอากาศไวบริเวณภายในหองนํ้าทุกหอง 

 

 รายละเอียดการดําเนินการตามมาตรการอนุรักษพลังงาน 

 รายละเอียดการออกแบบอาคารโครงการ โรงแรม โบทลากูน รีสอรท (Boat Lagoon Resort) (ดัดแปลง

อาคาร) เพื่อการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2552 มีดังน้ี 

 เน่ืองจากอาคารทั้งหมดภายในโครงการ มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันไมเกิน 2,000 ตารางเมตรจึงไม

จัดอยูในประเภทอาคารที่ตองมีการออกแบบเพื่อการอนุรักษพลังงานตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือขนาดของ

อาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑและวิธีการ ในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2552 ประกาศใน

ราชกิจจานุเบกษา เลมที่ 126 ตอนที่ 120 ลงวันที่ 20 กุมภาพันธ พ.ศ. 2552 โดย ประเภทอาคารที่ตองออกแบบเพื่อการ

อนุรักษพลังงาน คือ 
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                           จัดทําโดย    หนา 1-36 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

 1. สถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล 

 2. สถานศึกษา 

 3. สํานักงาน 

 4. อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด 

 5. อาคารชุมนุมคนตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  

 6. อาคารโรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  

 7. อาคารโรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

 8. อาคารสถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 

 9. อาคารหางสรรพสินคาหรือศูนยการคา 

 แตทั้งน้ี โครงการไดกําหนดมาตรการอนุรักษพลังงานไวแลว ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

 1) การกําหนดกําลังไฟฟาที่ใชสําหรับอุปกรณแสงสวางในอาคาร 

 ตามกฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2552 สวนที่ 2 ขอ (2) กําหนดใหอาคารประเภทโรงแรม สถานพยาบาล 

อาคารชุด คากําลังไฟฟาสองสวางสูงสุด 12 วัตตตอตารางเมตร ดังน้ัน โครงการจะถูก กําหนดมาตรการใหใชหลอด

ไฟฟาใหแสงสวางที่จะใชพลังงานตามหองพัก และพื้นที่ใชสอยในอาคารใหมีคา การใชพลังงานไฟฟาไมเกิน 12 

วัตตตอตารางเมตร 

 2) ระบบปรับอากาศ (การใชเคร่ืองปรับอากาศ) 

  ตามกฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2552 สวนที่ 3 ตองมีคาสัมประสิทธิ์สมรรถนะขั้นตํ่า คาประสิทธิภาพการ

ใหความเย็น และคาพลังงานไฟฟาตอตันความเย็น เปนไปตามรัฐมนตรีประกาศกําหนด และตามประกาศกระทรวง

พลังงาน เร่ืองกําหนดคาสัมประสิทธิ์สมรรถนะขั้นตํ่า คาประสิทธิภาพการใหความ เย็นและคาพลังงานไฟฟาตอวัน 

ความเย็นของระบบปรับอากาศที่ติดต้ังใชงานในอาคาร พ.ศ. 2552 กําหนดเคร่ืองปรับอากาศขนาดเล็กมีคาอัตราสวน

ประสิทธิภาพพลังงานขั้นตํ่า คือ 11 บีทียูตอชั่วโมงตอวัตต สําหรับโครงการไดเลือกใชเคร่ืองปรับอากาศที่ใช

พลังงาน 11 ปทียูตอชั่วโมงตอวัตต ซึ่งเปนไปตามเกณฑดังกลาว 

  

  การดําเนินการตามมาตรการอนุรักษพลังงานของโครงการ ประกอบดวย 

  1) การติดต้ังหลอดไฟฟาแสงสวางในหองพัก ทางเดิน และที่จอดรถ ใหมีความสวางเหมาะสมกับ

การใชงานในแตละพื้นที่ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 พ.ศ. 2537 ออกตามพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

อันไดแก ชองทางเดิน หองพัก มีแสงสวางไมนอยกวา 100 LUX ที่จอดรถไมนอย กวา 50 LUX แตตองเลือกหลอด

ไฟฟาที่ใหความสวางดังกลาวใชพลังงานไฟฟาไมเกิน 12 วัตตตอตาราง ตามหลักเกณฑกฎกระทรวงกําหนดประเภท

หรือขนาดของอาคารและมาตรฐานหลักเกณฑ และวิธีการ ออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2552 

  2) โครงการเลือกเคร่ืองปรับอากาศติดต้ังใชในโครงการ มีคาอัตราประสิทธิภาพพลังงาน ขั้นตํ่า คือ 

11 บีทียูตอชั่วโมงตอวัตต (พลังงานไฟฟา) ซึ่งเปนไปตามประกาศกระทรวงพลังงาน เร่ือง กําหนดคาสัมประสิทธิ์
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                           จัดทําโดย    หนา 1-37 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

สมรรถนะขั้นตํ่า คาประสิทธิภาพการใหความเย็นและคาพลังงานไฟฟาตอตันความ เย็นของระบบปรับอากาศที่

ติดต้ังใชงานในอาคาร พ.ศ. 2552 

  3) หองพักของโครงการดานที่เปนระเบียง โครงการไดออกแบบติดประตูกระจกบานเลื่อนและมี

ความกวางมากกวาสวนผนังทึบในหองพักทุกหองโดยจะเลือกใชกระจกที่มีคาสัมประสิทธิ์การสงผาน ความรอน

จากรังสีอาทิตยอยูในชวง 0.55 - 0.30 และมีคาการสองผานของแสงธรรมชาติตอคาสัมประสิทธิ์ การสงผานความ

รอนจากรังสีอาทิตยอยูในชวง 1.20 -1.60 

  นอกจากน้ี โครงการมีมาตรการอ่ืนๆ ประกอบดวย 

  1) ระบบแสงสวางภายในโครงการทั้งหมด โครงการจะเลือกใชหลอดไฟ LED ทั้งหมด  

  2) ติดต้ังปายรณรงคประหยัดไฟฟา บริเวณหนาลิฟต และบันได  (เชน ใหปดไฟแสงสวาง เมื่อออก

จากหองพัก การใชอุปกรณประหยัดไฟฟา) 

   3) เลือกอุปกรณไฟฟา เชน หลอดไฟ และเคร่ืองปรับอากาศ ที่ไดรับรองการประหยัด 

พลังงานจากหนวยงานราชการ เปนอุปกรณของอาคาร 

 

2.9 การจราจรและพื้นท่ีจอดรถภายในโครงการ 

 (1)  จํานวนท่ีจอดรถ 

      โครงการไดจัดเตรียมที่จอดรถยนต จํานวน 99 คัน ซึ่งเปนไปตามที่กฎหมายตางๆ กําหนด ไดแก 1. 

กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 2. กฎกระทรวง ฉบับ

ที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งมีรายละเอียดการคิดคํานวณจํานวนที่

จอดรถยนต ดังน้ี 

 1. กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมการกอสรางอาคารพ.ศ. 2479 

  ขอ 2 ใหกําหนดประเภทของอาคารซึ่งตองมีที่จอดรถยนต ที่กลับรถยนต และทางเขาออก 

ของรถยนตไว ดังตอไปน้ี 

  (2) โรงแรมท่ีมีหองพักตั้งแต 30 หองข้ึนไป 

  (4) ภัตตาคารที่มีพื้นที่สําหรับต้ังโตะอาหารต้ังแต 150 ตร.ม. 

  (7) อาคารขนาดใหญขึ้นไป 

  (8) หองโถงของโรงแรมตาม (2) ภัตตาคารตาม (4) หรือ อาคารขนาดใหญตาม (7) 

  ความสอดคลองกับขอกําหนด : โครงการดําเนินกิจการในลักษณะโรงแรม มีหองพัก จํานวน 113 

หอง มีพื้นที่อาคารรวมทั้งหมด 12,600 ตารางเมตร มีอาคารภายในโครงการทั้งหมด จํานวน 7 อาคาร ซึ่งอาคารของ

โครงการไมเขาขายเปนอาคารประเภทอาคารขนาดใหญ ตามขอกําหนดของ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังน้ัน 

โครงการจึงไมไดคํานวณพื้นที่จอดรถตามขอกําหนดดังกลาว 
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                           จัดทําโดย    หนา 1-38 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

  แตทั้งน้ี โครงการไดจัดใหมีที่จอดรถยนต จํานวน 99 คัน พรอมที่กลับรถยนต และทางเขา-ออก

ของรถยนต จึงสอดคลองกับขอกําหนดดังกลาว 

 2. กฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ.2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

 จากการตรวจสอบตามขอกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) ออกตามความใน พระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พบวา โครงการ โรงแรม โบทลากูน รีสอรท (Boat Lagoon Resort) (ดัดแปลงอาคาร) มี

ลักษณะเปนโครงการประเภทโรงแรม จํานวน 113 หองพัก จึงเขาขายประเภทของอาคารที่ตองจัดใหมีที่จอดรถยนต

ตามขอกําหนดดังกลาว คือ 

 (ข) โรงแรม ใหมีที่จอดรถไมนอยกวา 1 คัน ตอพื้นที่หองโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ใหคิด

เปน 30 ตารางเมตร และไมนอยกวา 1 คัน ตอพื้นที่ที่ใชเพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตาราง

เมตร ใหคิดเปน 40 ตารางเมตร 

 วิธีการคําานวณ 

 พื้นที่หองโถงทั้งหมดของโครงการ    = 30.02  ตารางเมตร 

จํานวนที่จอดรถยนต     = 30.02 / 30 คัน 

        = 1.001  คัน 

เศษของ 30 ตารางเมตร ใหคิดเปน 30 ตารางเมตร 

ทั้งน้ี โครงการจึงตองจัดใหมีที่จอดรถยนต 1 + 1  = 2  คัน 

 

พื้นที่พาณิชยกรรมทั้งหมดของโครงการ   = 1,496.35  ตารางเมตร 

จํานวนที่จอดรถยนต     = 1,496.35 / 40   คัน 

        = 37.41  คัน 

เศษของ 40 ตารางเมตร ใหคิดเปน 40 ตารางเมตร 

ทั้งน้ี โครงการจึงตองจัดใหมีที่จอดรถยนต 37 + 1 = 38 = 38  คัน 

ดังน้ัน โครงการจึงตองจัดใหมีที่จอดรถตามขอกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) ฯ รวม

ทั้งหมด 2 + 38 = 40 คัน 

 ทั้งน้ี โครงการไดจัดใหมีที่จอดรถยนต จํานวน 99 คัน ถือวาสอดคลองกับขอกําหนดดังกลาว ซึ่ง 

รายละเอียดสรุปจํานวนที่จอดรถยนตของโครงการ ตามกฎหมายที่เกี่ยวของ 

 

 (2)  ขนาดท่ีจอดรถ 

  ขอกําหนดเกี่ยวกับขนาดของชองจอดรถพิจารณาตามกฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  ขอ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ตองเปนพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผา และตองมีลักษณะและขนาด ดังน้ี  
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                           จัดทําโดย    หนา 1-39 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

      (1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือทํามุมกับแนวทางเดินรถนอยกวาสามสิบ องศา 

ใหมีความกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร และความยาวไมนอยกวา 6.00 เมตร  

  (2) ในกรณีที่จอดรถต้ังฉากกับแนวทางเดินรถ ใหมีความกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร และ ความยาว

ไมนอยกวา 5.00 เมตร แตทั้งน้ีจะตองไมจัดใหมีทางเขาออกของรถเปน ทางเดินรถทางเดียว 

  (3) ในกรณีที่จอดรถทํามุมกับแนวทางเดินรถมากกวาสามสิบองสา ใหมีความกวางไมนอยกวา 2.40 

เมตร และความยาวไมนอยกวา 5.50 เมตร 

 สําหรับโครงการไดจัดเตรียมที่จอดรถยนต จํานวน 99 คัน มีความกวาง 2.40 เมตร และความยาว 5.00 เมตร 

 (3)  ระบบการจราจร 

  ภายในโครงการมีลักษณะการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two-way) โดยบริเวณทางเขา-ออกของ

โครงการ มีความกวาง 7.56 เมตร เชื่อมตอกับถนนสวนบุคคล และออกสูถนนเทพกระษัตรี โดยโครงการมีที่ จอด

รถยนตทั้งหมด จํานวน 99 คัน อยูตามจุดตางๆ ซึ่งมีรายละเอียดแสดงดังตารางที่ 2.11-2 และมี เจาหนาที่รักษาความ

ปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกในการเขา-ออกพื้นที่โครงการตลอดเวลา 
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                           จัดทําโดย    หนา 1-40 

                         บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

3.  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ของโรงแรม โบทลากูน รีสอรท (Boat Lagoon Resort) 

(ดัดแปลงอาคาร) ตามที่ไดเสนอในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม มีรายละเอียดดังตารางที่ 1.1 

 

ตารางท่ี 1.1  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

คุณภาพส่ิงแวดลอม จุดเก็บตัวอยาง/ตรวจวัด พารามิเตอร ความถี่ในการดําเนนิการ 

1. คุณภาพน้ําทิ้ง 

 

 

1. น้ําเสียกอนเขาระบบบําบัด

น้ําเสียรวม 

2. บริเวณถังน้ําพักสําหรับนํา

กลับมาใชใหม 

- pH, SS, BOD5, Grease & Oil, TKN, 

Sulfide, TDS, Settleable Solids, 

TCB, FCB 
ทุกเดือน 

1. สวนตกตะกอน 

 

2. บอดักไขมัน 

- สูบตะกอนในสวนตกตะกอนของระบบ

บําบัดน้ําเสีย 

- ตักไขมันทุกวันไปตากใหแหงกอนสง

ใหองคการบริหารสวนตําบลเกาะแกว มา

รับไปกําจัด 

 

2. ตรวจสอบระบบ

ทอน้ําประปาและถัง

สํารองน้ําใช 

1. แนวทอประปา - ตรวจสอบเสนทอประปาและการ

ทํางานของเครื่องสูบน้ําและวาลวตางๆ 
 

1 .  ถั ง สํ า รอ งน้ํ าใ ช  ทุ กแ ห ง

ภายในโครงการ 

- ตรวจวัดคุณภาพน้ําไดแก 

 (1) โคลิฟอรมแบคทีเรีย 

(2) เอสเชอรีเชียโคไล 

(3) สตาฟโลค็อกคัสออเรียส 

 (4) คลอสตริเดียม เพอรฟริงเจนส 

 

- ลางทําความสะอาดถังสํารองน้ําใชทุก

แหง 

- ทุก 6 เดือน ตลอดการ

เปดดําเนินการ 

3. มูลฝอย - ถั ง ร อ ง รั บ มู ล ฝ อ ย ภ า ย ใ น

โครงการ 

- หองพักมูลฝอยรวมโครงการ 

(1) ความเรียบรอยของถังรองรับมูลฝอย 

และหองพัก มูลฝอยรวมของโครงการ 

(2) ตรวจสอบการตกคางมูลฝอยภายใน

พ้ืนที่โครงการ 

(3) ทําความสะอาดถังรองรับมูลฝอยของ

โครงการ (4) ทําความสะอาดหองพักมูล

ฝอยรวมและถนนภายในโครงการ 
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ตารางท่ี 1.1  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม (ตอ) 

คุณภาพส่ิงแวดลอม จุดเก็บตัวอยาง/ตรวจวัด พารามิเตอร ความถี่ในการดําเนินการ 

4. การจราจร - ถนนโครงการ (1)ตรวจสอบความเรียบรอย

ของปายและเคร่ืองหมายบน

พ้ืนทาง 

(2) ซอมแซมใหอยูในสภาพ

ใชการได  

- ทุกเดือน 

 - ทางเขา – ออกโครงการ (1) จัดใหมีเจาหนาที่ควบคุม

การจราจรบริเวณทางเขา-

ออกตลอดเวลา 

- ทุกวัน 

5. การใชไฟฟา - อุปกรณไฟฟา - ตรวจสอบสภาพอุปกรณ

ไฟฟาใหอยูในสภาพสมบูรณ

พรอมใชงานอยูเสมอ 

- ทุกเดือน 

6. พ้ืนที่สีเขียว - ตนไมในโครงการ (1 )  ดู แ ล  แ ล ะบํ า รุ ง รั ก ษ า

ตนไมในโครงการ 

(2) ตกแตง และตัดก่ิงตนไม

ใหมีความสวยงาม อยูเสมอ 

- ทุกวัน 

 

- ทุกเดือน 

 

7 .  เ ช้ื อ ลี จิ โ อ เ น ล ล า ใ น

เครื่องปรับอากาศ 

- เครื่องปรับอากาศบริเวณ

พ้ืนที่สวนกลางของโครงการ 

- อางอาบน้ํา จากุสช่ี 

- ฝกบัว 

( 1 )  ล า ง ทํ า ค ว า ม ส ะ อ า ด

เครื่องปรับอากาศในพ้ืนที่

สวนกลาง 

(2) ตรวจวิเคราะหหาเช้ือลิจิ

โอเนลลา จากทอน้ําทิ้ง ของ

ระบบปรับอากาศของแตละ

เครื่องในพ้ืนที่ สวนกลาง อาง

อาบน้ําจากุซซ่ี และฝกบัว 

ตรวจสอบการทํางานของ

อุปกรณและระบบ สัญญาณ

เตือนอัคคีภัยใหอยูในสภาพดี 

เห็นได 

- ทุกเดือน 

 

 

- ทุก 6 เดือน 

 

 

 


